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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  
 
 

I. Kontekst formalno-prawny przedmiotu zamówienia. 
 

1. Zamówienie publiczne, do którego odnosi się niniejszy opis, dotyczy inwestycji pn. „Budowa budynku na 
kampusie głównym (górny dziedziniec)” (zwanej dalej „Inwestycją”) objętej Programem Wieloletnim 
pn. „Uniwersytet Warszawski 2016-2025”, realizowanej na podstawie umowy nr 1827/UW o udzieleniu dotacji 
na dofinansowanie kosztów realizacji Inwestycji zawartej w dniu 23 października 2018 r. pomiędzy Skarbem 
Państwa – Ministrem Nauki i Szkolnictwa Wyższego a Uniwersytetem Warszawskim. 

2. Celem zamówienia, do którego odnosi się niniejszy dokument w ujęciu ogólnym jest świadczenie usług 
Inwestora Zastępczego dla obiektu realizowanego w ramach Inwestycji, zlokalizowanej na działkach 
ewidencyjnych nr 36/2, 36/3, 36/4 i 36/5 z obrębu 5-04-02. 

3. Przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany w oparciu o umowę z Zamawiającym na świadczenie usług 
Inwestora Zastępczego dla obiektu realizowanego w ramach Inwestycji, zwana dalej „Umową”; 

4. Przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, zawartymi 
w szczególności w: 

1) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.), zwanej dalej 
„ustawą Prawo budowlane”; 

2) ustawie z dnia 11 grudnia 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z późn. 
zm.), zwanej dalej „ustawą Pzp”; 

3) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 
z późn. zm.); 

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z późn. 
zm.); 

5) ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z późn. zm.); 
6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1213); 
7) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781); 
8) ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1062); 
9) rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690) wraz z rozporządzeniem 
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 24 grudnia 2020 r. zmieniającym rozporządzenie 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 
poz. 2351); 

10) rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (tj. Dz. U. Nr 120, 
poz. 1126); 

11) rozporządzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 września 2021 r. w sprawie sposobu 
prowadzenia dzienników budowy, montażu i rozbiórki (Dz. U. poz. 1686); 

12) rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardów technicznych 
wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania 
i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego 
(Dz. U. poz. 1429); 

13) rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów 
Budowlanych (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 z późn. zm.); 

14) rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1169); 
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15) rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 
oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. nr 202 poz. 2072 z późn. zm.); 

16) rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajów obiektów 
budowlanych, przy których realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego 
(Dz. U. Nr 138 poz. 1554); 

17) rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. 
w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. 
poz. 463); 

18) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 
z późn. zm.); 

19) rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw 
sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz 
planowania kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 
poz. 1389). 

5. W niniejszym dokumencie zastosowanie mają definicje określone w Umowie. 
 

II. Przedmiot zamówienia. 

Przedmiotem zamówienia, do którego odnosi się niniejszy OPZ jest świadczenie usług Inwestora 
Zastępczego dla Inwestycji. Usługi Inwestora Zastępczego obejmują 2 etapy: 
1) Etap 1, dotyczący m.in. nadzoru inwestorskiego nad pracami budowlanymi (rozbiórka istniejących 

budynków oraz budowa nowego obiektu), kontroli kosztów, monitoringu i raportowania przebiegu prac 
(12 miesięcy); 

2) Etap 2 - rozliczenie Inwestycji (2 miesiące). 

III. Ogólna charakterystyka inwestycji. 
 

W ramach planowanej inwestycji przewiduje się budowę budynku na terenie kampusu głównego Uniwersytetu 
Warszawskiego (teren tzw. górnego dziedzińca), na miejscu istniejącego budynku byłego Zakładu 
Graficznego. Inwestycja zlokalizowana jest na działkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 36/2, 36/3, 
36/4 i 36/5,  (obręb ewidencyjny 5-04-02). Teren kampusu jest objęty ochroną konserwatorską (rejestr 
zabytków nr A1244) jako Zespół Architektoniczno-Przestrzenny Uniwersytetu Warszawskiego.  
 
IV. Obowiązki inwestora zastępczego. 

 
Obowiązki Inwestora Zastępczego w zakresie Etapów, o których mowa w rozdz. II pkt 1 i 2, określone są we 
wzorze umowy. 
 
V.  Zamówienia podobne. 

Zamawiający  przewiduje  wykonanie  zamówień   podobnych  obejmujących  usługi Inwestora  Zastępczego 
wykonane poza zakładanym okresem realizacji  robót  przez  Generalnego  Wykonawcę związane 
z ewentualnym wydłużeniem czasu realizacji robót, które nie byłoby spowodowane działaniami  Inwestora 
Zastępczego.  

 
VI. Załączniki. 

 
1. Część Dokumentacji projektowej (wg definicji zawartej w § 1 ust. 4 Umowy), w tym: 
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1) Projekt budowlany „Budowa budynku administracyjno-usługowego (usługi nauki) z częścią naukowo-
dydaktyczną wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną” – ostemplowany, 
stanowiący załącznik do decyzji o pozwoleniu na budowę; 

2) Projekt budowlano-wykonawczy rozbiórki budynku poligrafii, wiaty śmietnikowej, windy zewnętrznej, 
rampy, murów oporowych, schodów zewnętrznych wraz z przestrzenią techniczną oraz nawierzchnią 
placu – ostemplowany, stanowiący załącznik do decyzji o pozwoleniu na rozbiórkę; 

3) Symulacja energetyczna; 
4) Projekt wykonawczy wnętrz wraz ze specyfikacjami, kartami pomieszczeń, systemem informacji 

wizualnej, technologią kuchni, instrukcją bezpieczeństwa pożarowego, instrukcją eksploatacji budynku, 
scenariuszem pożarowym, matrycą sterowań i opisem akustyki wnętrz; 

5) Decyzje administracyjne dotyczące pozwolenia na prowadzenie robót: decyzja LICP nr 33/CP/ŚRÓ/2018 
z dnia 21.09.2018 r., decyzja nr 11/Ś/2021 z dnia 19.01.2021 r., decyzja nr 376/Ś/2020 z dnia 
09.10.2020 r., decyzja MWKZ znak: WZW.5142.767.2020.AK z dnia 09.12.2020 r., decyzja MWKZ znak: 
WA.5161.1.32.2021.JG (A-1244) z dnia 21.04.2021r., decyzja MWKZ znak: WZ.5146.634.2020.AG 
z dnia 04.09.2020 r., decyzja MWKZ znak: WZW.5142.1501.2021.AK z dnia 18.08.2021 r., potwierdzenie 
ostateczności decyzji MWKZ – pismo MWKZ znak: WZW.5142.767.2020.AK z dnia 17.12.2020 r., 
decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków L.dz. KLVIII/1244-A/1634/84 z dnia 
27.07.1984 r.; 

6) Inne decyzje, pozwolenia, opinie i zalecenia dotychczas wydane w związku z inwestycją; 
7) Inne analizy i opracowania wykonane na potrzeby inwestycji, w tym m.in. Ekspertyza ornitologiczna 

i chiropterologiczna (maj 2021 r.), zalecenia Zamawiającego w zakresie wariantowej lokalizacji budek 
lęgowych, wstępne wyniki sondażowych badań archeologicznych. 

 

 
 
 
 


