
OPIS  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 
 
 
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego i przy-
datności do użytkowania obiektów budowlanych administrowanych przez jednostki or-
ganizacyjne Uniwersytetu Warszawskiego nadzorowane przez Biuro Spraw Socjalnych - 
przeglądy roczne i pięcioletnie w latach 2022 – 2024. 
 
Wspólny Słownik Zamówień – CPV 
71.63.00.00-3 – usługi kontroli i nadzoru technicznego 
 
 
I. Okresowe kontrole stanu technicznego obiektów powinny być wykonane zgodnie z wy-

maganiami określonymi w: 
1. Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz.1335 z póź. zmianami) 

oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze, przepisy szczegółowe. 
2. Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. 

w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych - Dz.U. 1999 nr 
74 poz. 836 z późniejszymi zmianami (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690; Dz.U. z 2015 r. 
poz.1422; Dz.U. z 2019 r. poz.1065; Dz.U. z 2020 r. poz. 2351, Dz.U. z 2020 r. poz.1608). 

3. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie książki obiektu 
budowlanego – Dz.U. 120 z 3 lipca 2003 r., poz. 1134. 

4. Ustawie o charakterystyce energetycznej budynków z dnia 29.08.2014 r. (Dz.U. 2014 poz. 
1200 z póź. zmianami). 

5. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17.02.2015 r. w sprawie wzorów 
protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji (Dz.U. 2015 poz. 247 
z dnia 24.02.2015 r. z póź. zmianami Dz.U. 2019 poz. 1827). 

6. Polskich Normach oraz sztuką budowlaną. 
 

II. Okresowa kontrola roczna (półroczna dla obiektów o powierzchni zabudowy > 1000 m2) 
obejmuje sprawdzenie stanu technicznego: 
a. elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosfe-

ryczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania  
obiektu, 

b. instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska, 
c. instalacji gazowych oraz przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wenty-

lacyjnych). 
Sprawdzenie szczelności instalacji gazowej, gazomierza w obiekcie HERA. Instalacją 
gazową jest układ przewodów gazowych w budynku wraz z armaturą, wyposażeniem 
i urządzeniami gazowymi, mający początek w miejscu podłączenia przewodu z kur-
kiem głównym gazowym odcinającym tę instalację od przyłącza, a zakończenie na 
urządzeniach gazowych wraz z tymi urządzeniami, 

d. sprawdzenie stanu technicznego kotłów, z uwzględnieniem efektywności energetycz-
nej kotłów oraz ich wielkości dla potrzeb użytkowych – okresowa kontrola 2-letnia. 
Badanie należy wykonać przy okazji kontroli rocznej dla obiektów poza Warszawą. 

1. W trakcie kontroli należy dokonać sprawdzenia wykonania zaleceń z poprzednich proto-
kołów i szczegółowo opisać w protokole stan ich realizacji.  

2. Sporządzenie szczegółowych protokołów z przeprowadzonych kontroli rocznych z wyko-
naniem dokumentacji fotograficznej obrazującej stan nieruchomości. 

III. Okresowa kontrola pięcioletnia obejmuje szczegółowe sprawdzenie stanu technicznego: 



a. elementów budynków, budowli i instalacji narażone na szkodliwe wpływy atmosfe-
ryczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu, 
które mogą powodować zagrożenie dla bezpieczeństwa osób, środowiska oraz  
konstrukcji budynku, 

b. elementów konstrukcyjnych obiektu, ścian konstrukcyjnych i działowych, stropów, 
klatek schodowych, dachu, obróbek blacharskich, elewacji, balkonów, loggii, stolarki 
okiennej i drzwiowej, tynków wewnętrznych, posadzek, powłok malarskich, urządzeń 
mocowanych do ścian i dachów, 

c. elementów odwodnienia budynku, elementów instalacji kanalizacyjnej odprowadza-
jących ścieki z budynku (separatory tłuszczowe i ropopochodne, szamba), przejść 
przyłączy instalacyjnych przez ściany budynku, 

d. estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia, 
e. urządzeń stanowiących zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku, 
f. kontrolę instalacji wymienionych w załączniku nr 1 do opisu przedmiotu zamówie-

nia, zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami branżowymi. Kontrola instalacji 
elektrycznej i piorunochronnej nie obejmuje pomiarów instalacji elektrycznych i pio-
runochronnych. 
Protokoły z tych pomiarów udostępnia kierownik obiektu. W obiektach HERA i na-
leży dokonać kontroli szczelności instalacji gazowej i gazomierza. Instalacją gazową 
jest układ przewodów gazowych w budynku wraz z armaturą, wyposażeniem i urzą-
dzeniami gazowymi, mający początek w miejscu podłączenia przewodu z zaworem 
głównym gazowym odcinającym tę instalację od przyłącza, a zakończenie na urządze-
niach gazowych wraz z tymi urządzeniami. 

1. W trakcie kontroli należy dokonać kontroli wykonania zaleceń z poprzednich protokołów 
i szczegółowo opisać w protokole stan ich realizacji. 

2. Sporządzenie szczegółowych protokołów z przeprowadzonych kontroli pięcioletnich z wy-
konaniem dokumentacji fotograficznej obrazującej stan nieruchomości. 

3. Pisemne powiadomienie do dnia 31 maja i 30 listopada 2022-2024 r. Powiatowego Inspek-
toratu Nadzoru Budowlanego ul. Bagatela 14, 00-585 Warszawa o kontroli przeprowadzo-
nej w Herze oraz Domu Studenta nr 5 (dla DS.-5 od października 2022 r.) 
Potwierdzenie o złożonym powiadomieniu należy w ciągu 5 dni dostarczyć kierownikom 
ww. obiektów (Hery oraz DS.-5). 
 

IV. Kontrola przewodów kominowych – kontrola roczna: 
a. drożności i szczelności przewodów kominowych, 
b. siły ciągu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urządzenia pomiaro-

wego zapewniającego prawidłowe działanie urządzeń dymowych, spalinowych, wen-
tylacyjnych, 

c. prawidłowości podłączeń w tym ilości i rodzaju podłączeń (kratek wentylacyjnych, 
palenisk gazowych lub węglowych) podłączonych do jednego przewodu kominowego, 

d. prawidłowości zainstalowanych kratek wentylacyjnych (wielkość ich powierzchni 
chłonnej) czy jest zapewniony dostęp powietrza zewnętrznego do prawidłowej cyrku-
lacji powietrza w lokalu, 

e. stanu technicznego drzwiczek rewizyjnych, łączników, rur zapiecowych, 
f. występowania uszkodzeń przewodów na całej ich długości, kanałów, czopuchów, wła-

zów, ław kominowych, nasad kominowych, drabin itp., 
g. posiadania sprawnie działających urządzeń wentylacyjnych, w tym nawiewnych i wy-

wiewnych w pomieszczeniach, w których, zainstalowane są urządzenia grzewcze (np. 
trzony kuchenne, piecyki wody przepływowej, kotły c.o. itp.), 



h. czy w pokojach istnieją urządzenia wymuszające ciąg grawitacyjny lub urządzenia te 
funkcjonują w przewodach wentylacji zbiorczej, 

i. występowania innych nieprawidłowości mogących wpływać na zagrożenie bezpie-
czeństwa ludzi lub mienia. 

Po wykonaniu przeglądu/kontroli przewodów kominowych należy sporządzić protokół z 
okresowej kontroli przewodów kominowych oraz wykonać szkic pionowy i poziomy prze-
wodów kominowym z naniesieniem ich numeracji, numeracji pionów, naniesieniem droż-
ności, oznaczeniem rodzaju wylotu, przypisaniem podłączeń do przewodu oraz wartości 
zmierzonej siły ciągu. Rysunek powinien zawierać znaki ukierunkowujące szkic względem 
ulic lub stron świata. 
Wszelkie nieprawidłowości związane z brakiem drożności, szczelności, siły ciągu, niepra-
widłowymi podłączeniami itp. wykazane w protokole, powinny mieć odniesienia do nu-
meru pionu oraz przewodu obsługiwanego przezeń podłączenia. Wykaz przewodów komi-
nowych stanowi załącznik nr 2 do opisu przedmiotu zamówienia. 

 
V. Kontrola prowadzenia „Książki Obiektu Budowlanego” zgodnie z Rozporządzeniem Mi-

nistra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie książki obiektu budowlanego – (Dz.U. 
120 z 3 lipca 2003 r., poz. 1134) we wszystkich wymienionych obiektach. Zakres spraw-
dzenia poprawności prowadzenia KOB: 
a) sprawdzenie poprawności i kompletności wypełnienia stron z danymi ogólnymi bu-

dynku, 
b) sprawdzenie poprawności i kompletności wypełnienia pozycji dotyczących kontroli 

budynku, 
c) sprawdzenie poprawności i kompletności wypełnienia pozycji dotyczących napraw, 

remontów i modernizacji. 
W każdym roku kalendarzowym trwania umowy należy wykonać jednorazowe sprawdze-
nie Książki Obiektu Budowlanego dla każdego obiektu osobno. 

 
VI. Wymagane terminy realizacji przedmiotu zamówienia stanowi załącznik nr. 3 do opisu 

przedmiotu zamówienia. 
 

VII. Kontrole muszą być wykonane przez osoby posiadające stosowne uprawnienia we wszyst-
kich wymaganych specjalnościach do przeprowadzenia okresowych kontroli obiektów bu-
dowlanych. 

 
VIII. Kontrole nie obejmują pomiarów instalacji elektrycznych, piorunochronnych. Protokoły z 

tych pomiarów udostępnia kierownik obiektu. 
 

IX. Protokoły z kontroli należy wykonać w formie wydruku w 3 egzemplarzach i formie elek-
tronicznej /pdf/ w jednym egzemplarzu dla każdego obiektu oddzielnie. Protokoły podle-
gają sprawdzeniu przez Zamawiającego w przeciągu 14 dni roboczych od ich otrzymania. 

 
X. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany rodzaju i ilości okresowej kontroli stanu tech-

nicznego obiektów w przypadku zmiany w tym zakresie Ustawy z dnia 7 lipca Prawo bu-
dowlane z póź. zmianami. 

 
XI. Zamówienia podobne będą dotyczyły dodatkowych przeglądów budowlanych w przy-

padku takiego obowiązku dla DS.-5 oraz Domu Pracy Twórczej i Wypoczynku UW 
„Wrzos” 


