OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego i przy-
datnosci do uzytkowania obiektéw budowlanych administrowanych przez jednostki or-
ganizacyjne Uniwersytetu Warszawskiego nadzorowane przez Biuro Spraw Socjalnych -
przeglady roczne i piecioletnie w latach 2022 — 2024.

Wspolny Stownik Zamowien — CPV
71.63.00.00-3 — ustugi kontroli i nadzoru technicznego

Okresowe kontrole stanu technicznego obiektow powinny by¢ wykonane zgodnie z wy-
maganiami okreslonymi w:

Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz.1335 z p6z. zmianami)
oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze, przepisy szczegdtowe.
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych - Dz.U. 1999 nr
74 poz. 836 z pozniejszymi zmianami (Dz.U. z 2002 r. nr 75 poz. 690; Dz.U. z 2015 .
p0z.1422; Dz.U. z 2019 r. p0z.1065; Dz.U. z 2020 r. poz. 2351, Dz.U. z 2020 r. poz.1608).
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego — Dz.U. 120 z 3 lipca 2003 r., poz. 1134.

Ustawie o charakterystyce energetycznej budynkow z dnia 29.08.2014 r. (Dz.U. 2014 poz.
1200 z p6z. zmianami).

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17.02.2015 r. w sprawie wzoréw
protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji (Dz.U. 2015 poz. 247
z dnia 24.02.2015 r. z p6z. zmianami Dz.U. 2019 poz. 1827).

Polskich Normach oraz sztuka budowlana.

Okresowa kontrola roczna (potroczna dla obiektéw o powierzchni zabudowy > 1000 m?)

obejmuje sprawdzenie stanu technicznego:

a. elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosfe-
ryczne i niszczace dziatania czynnikoOw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b. instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

c. instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wenty-

lacyjnych).
Sprawdzenie szczelnoSci instalacji gazowej, gazomierza w obiekcie HERA. Instalacja
gazowy jest uktad przewodow gazowych w budynku wraz z armaturg, wyposazeniem
1 urzadzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu podtaczenia przewodu z kur-
kiem gléwnym gazowym odcinajagcym te¢ instalacje od przytacza, a zakonczenie na
urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami,

d. sprawdzenie stanu technicznego kottlow, z uwzglednieniem efektywnosci energetycz-
nej kottow oraz ich wielkosci dla potrzeb uzytkowych — okresowa kontrola 2-letnia.
Badanie nalezy wykona¢ przy okazji kontroli rocznej dla obiektow poza Warszawa.

W trakcie kontroli nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z poprzednich proto-

kotow i szczegdtowo opisa¢ w protokole stan ich realizacji.

Sporzadzenie szczegdtowych protokotow z przeprowadzonych kontroli rocznych z wyko-

naniem dokumentacji fotograficznej obrazujacej stan nieruchomosci.

Okresowa kontrola pigcioletnia obejmuje szczegdtowe sprawdzenie stanu technicznego:



a. elementéw budynkow, budowli i instalacji narazone na szkodliwe wpltywy atmosfe-
ryczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
ktore moga powodowaé zagrozenie dla bezpieczenstwa osob, Srodowiska oraz
konstrukcji budynku,

b. elementdw konstrukcyjnych obiektu, Scian konstrukcyjnych i dziatowych, stropow,
klatek schodowych, dachu, obrébek blacharskich, elewacji, balkonéw, loggii, stolarki
okiennej i drzwiowej, tynkdw wewnetrznych, posadzek, powtok malarskich, urzadzen
mocowanych do $cian i dachow,

c. elementéw odwodnienia budynku, elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadza-
jacych Scieki z budynku (separatory ttuszczowe i ropopochodne, szamba), przejsc
przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku,

d. estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia,

urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

f.  kontrolg instalacji wymienionych w zalaczniku nr 1 do opisu przedmiotu zamdwie-

nia, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami branzowymi. Kontrola instalacji
elektrycznej i piorunochronnej nie obejmuje pomiaréw instalacji elektrycznych i pio-
runochronnych.
Protokoty z tych pomiaréw udostepnia kierownik obiektu. W obiektach HERA i na-
lezy dokona¢ kontroli szczelno$ci instalacji gazowej i gazomierza. Instalacjg gazowa
jest uktad przewodow gazowych w budynku wraz z armatura, wyposazeniem i urza-
dzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu podigczenia przewodu z zaworem
glownym gazowym odcinajacym t¢ instalacje od przylacza, a zakonczenie na urzadze-
niach gazowych wraz z tymi urzadzeniami.

W trakcie kontroli nalezy dokona¢ kontroli wykonania zalecen z poprzednich protokotéw

I szczegotowo opisa¢ W protokole stan ich realizacji.

Sporzadzenie szczegotowych protokotow z przeprowadzonych kontroli piecioletnich z wy-

konaniem dokumentacji fotograficznej obrazujacej stan nieruchomosci.

Pisemne powiadomienie do dnia 31 maja i 30 listopada 2022-2024 r. Powiatowego Inspek-

toratu Nadzoru Budowlanego ul. Bagatela 14, 00-585 Warszawa o kontroli przeprowadzo-

nej w Herze oraz Domu Studenta nr 5 (dla DS.-5 od pazdziernika 2022 r.)

Potwierdzenie o ztozonym powiadomieniu nalezy w ciggu 5 dni dostarczy¢ kierownikom

ww. obiektéw (Hery oraz DS.-5).

@

Kontrola przewodéw kominowych — kontrola roczna:

a. droznosci i szczelnosSci przewodow kominowych,

b. sily ciagu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urzadzenia pomiaro-
wego zapewniajgcego prawidlowe dziatanie urzadzen dymowych, spalinowych, wen-
tylacyjnych,

c. prawidlowosci podlagczen w tym ilosci i rodzaju podtaczen (kratek wentylacyjnych,
palenisk gazowych lub weglowych) podiaczonych do jednego przewodu kominowego,

d. prawidlowo$ci zainstalowanych kratek wentylacyjnych (wielko$¢ ich powierzchni
chlonnej) czy jest zapewniony dostep powietrza zewnetrznego do prawidtowej cyrku-
lacji powietrza w lokalu,

e. stanu technicznego drzwiczek rewizyjnych, tacznikdw, rur zapiecowych,

f.  wystepowania uszkodzen przewodow na catej ich dtugos$ci, kanatow, czopuchow, wia-
z6w, taw kominowych, nasad kominowych, drabin itp.,

0. posiadania sprawnie dziatajacych urzadzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych i wy-
wiewnych w pomieszczeniach, w ktorych, zainstalowane sg urzadzenia grzewcze (np.
trzony kuchenne, piecyki wody przeptywowej, kotty c.o. itp.),



VI.

VII.

VIIIL.

XI.

h. czy w pokojach istniejg urzadzenia wymuszajace cigg grawitacyjny lub urzadzenia te
funkcjonuja w przewodach wentylacji zbiorczej,

I.  wystepowania innych nieprawidtowosci mogacych wplywaé na zagrozenie bezpie-
czenstwa ludzi lub mienia.

Po wykonaniu przegladu/kontroli przewodéw kominowych nalezy sporzadzi¢ protokét z

okresowej kontroli przewodow kominowych oraz wykona¢ szkic pionowy i poziomy prze-

wodéw kominowym z naniesieniem ich numeracji, numeracji pionow, naniesieniem droz-

nos$ci, 0znaczeniem rodzaju wylotu, przypisaniem podtaczen do przewodu oraz wartosci

zmierzonej sity ciggu. Rysunek powinien zawiera¢ znaki ukierunkowujace szkic wzgledem

ulic lub stron $wiata.

Wszelkie nieprawidlowosci zwigzane z brakiem droznosci, szczelnosci, sity ciggu, niepra-

widlowymi podlaczeniami itp. wykazane w protokole, powinny mie¢ odniesienia do nu-

meru pionu oraz przewodu obstugiwanego przezen podtaczenia. Wykaz przewoddw komi-

nowych stanowi zalacznik nr 2 do opisu przedmiotu zamdwienia.

Kontrola prowadzenia ,,Ksigzki Obiektu Budowlanego” zgodnie z Rozporzadzeniem Mi-

nistra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego — (Dz.U.

120 z 3 lipca 2003 r., poz. 1134) we wszystkich wymienionych obiektach. Zakres spraw-

dzenia poprawnosci prowadzenia KOB:

a) sprawdzenie poprawnosci i kompletnosci wypelnienia stron z danymi ogélnymi bu-
dynku,

b) sprawdzenie poprawnosci i kompletnosci wypetnienia pozycji dotyczacych kontroli
budynku,

€) sprawdzenie poprawnos$ci i kompletnosci wypetienia pozycji dotyczacych napraw,
remontéw i modernizacji.

W kazdym roku kalendarzowym trwania umowy nalezy wykona¢ jednorazowe sprawdze-

nie Ksigzki Obiektu Budowlanego dla kazdego obiektu osobno.

Wymagane terminy realizacji przedmiotu zamowienia stanowi zalacznik nr. 3 do opisu
przedmiotu zamowienia.

Kontrole musza by¢ wykonane przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia we wszyst-
kich wymaganych specjalnosciach do przeprowadzenia okresowych kontroli obiektéw bu-
dowlanych.

Kontrole nie obejmujg pomiaréw instalacji elektrycznych, piorunochronnych. Protokoty z
tych pomiaréw udostgpnia kierownik obiektu.

Protokoty z kontroli nalezy wykona¢ w formie wydruku w 3 egzemplarzach i formie elek-
tronicznej /pdf/ w jednym egzemplarzu dla kazdego obiektu oddzielnie. Protokoty podle-
gajg sprawdzeniu przez Zamawiajgcego w przeciggu 14 dni roboczych od ich otrzymania.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany rodzaju i ilo$ci okresowej kontroli stanu tech-
nicznego obiektéw w przypadku zmiany w tym zakresie Ustawy z dnia 7 lipca Prawo bu-
dowlane z pdz. zmianami.

Zamoéwienia podobne beda dotyczyly dodatkowych przegladow budowlanych w przy-
padku takiego obowigzku dla DS.-5 oraz Domu Pracy Tworczej i Wypoczynku UW
»Wrzos”



