OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (OPZ)
BT/SI/211/18/2/2022
Remont pomieszczeń Centrum Europejskich Studiów Regionalnych i Lokalnych „Euroreg” na drugim piętrze Oficyny Pałacu Czetwertyńskich – Uruskich, przy ul. Krakowskie Przedmieście 30 w Warszawie, na dz. ew. nr 34 z obrębu 5-04-02.
KODY CPV: 
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych, roboty ziemne
45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian
45410000-4 Tynkowanie
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe
45331210-1 Instalowanie wentylacji
45331230-7 Instalowanie urządzeń chłodzących
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45330000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45316000-5 Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych
45314000-1 Instalowanie urządzeń telekomunikacyjnych
45312100-8 Instalowanie przeciwpożarowych systemów alarmowych
Zamówienie art. 275 ust. 1 ustawy Prawo zam. publicznych z dn. 11 września 2019 r.
Wstęp
Opis przedmiotu zamówienia podaje informacje uzupełniające do Dokumentacji projektowej opracowanej przez Pracownię Architektoniczną „KRESKA” Eleonora Michalska 02-685 Warszawa ul. Oskara Langego 4 m 17 pt. „Wielobranżowy projekt budowlany i projekt wykonawczy remontu pomieszczeń Centrum Europejskich Studiów Regionalnych i Lokalnych, zlokalizowanych w Oficynie Pałacu Czetwertyńskich – Uruskich przy ul. Krakowskie Przedmieście 30 w Warszawie” składający się z dokumentów:
1. Projekt architektoniczno – budowlany,
2. Projekt techniczny i wykonawczy tom 1: architektura i konstrukcja,

3. Specyfikacja Techniczna Wykonania i odbioru robót (STWiOR) – robót budowlanych,

4. Przedmiar robót budowlanych,

5. Projekt techniczny i wykonawczy tom 2: instalacja wentylacji mechanicznej i chłodzenia,

6. STWiOR – instalacji wentylacji mechanicznej i chłodzenia,

7. Przedmiar robót – instalacji wentylacji mechanicznej i chłodzenia,

8. Projekt techniczny tom 3: instalacje wod-kan, centralnego ogrzewania, gazu,

9. STWiOR – instalacji wod-kan, centralnego ogrzewania, gazu,

10. Przedmiar robót – instalacji wod-kan, centralnego ogrzewania, gazu,

11. Projekt techniczny tom 4: instalacje elektryczne i teletechniczne

12. STWiOR – instalacji elektrycznych i teletechnicznych

13. Przedmiar robót – instalacji elektrycznych i teletechnicznych

Prace realizowane na podstawie: Decyzji nr 369/Ś/2021 z dn. 03.12.2021 r. o pozwolenie na budowę oraz decyzji Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr WZW.5142.1815.2021.EC z dn. 05.11.2021 r. 

W ramach zamówienia należy wykonać cały zakres robót określonych w Dokumentacji projektowej z uwzględnieniem najszerszego zakresu ujętego w  którymkolwiek z ww. dokumentów oraz prac opisanych w OPZ.

I. Opis zamówienia
1. Oficyna Pałacu Czetwertyńskich – Uruskich w której mieści się Centrum Europejskich Studiów Regionalnych i Lokalnych zlokalizowana jest przy ul. Krakowskie Przedmieście 30 w ścisłym centrum Warszawy. Pałac wraz z oficyną jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytków nieruchomych pod nr. A-244, a ponadto stanowi element zespołu architektoniczno – przestrzennego Uniwersytetu Warszawskiego, wpisanego do rejestru zabytków pod nr A-1244. Podlega ochronie na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

2. Oficyna Pałacu jest podpiwniczona i ma 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, które jest w części użytkowe. Większość nadziemia służy celom dydaktycznym i pracy naukowej. Wyjątkiem są dwa mieszkania, znajdujące się we wschodnim szczycie oficyny, na parterze                          i I piętrze, oraz nieużytkowa wschodnia część poddasza. Centrum Europejskich Studiów Regionalnych i Lokalnych EUROREG zajmuje część II piętra i jest dostępne z podwórza Pałacu wspólną z innymi użytkownikami klatką schodową.  

3. Zakres prac remontowych obejmuje:
1) Roboty ogólnobudowlane w tym:

a) wyburzenia, zamurowania i budowa nowych ścianek działowych,

b) wykonanie obudowy termoizolacyjnej ścian w pomieszczeniach 2 i 4a,

c) wykonanie wnęki pod szafkę hydrantową,

d) wykonanie otworu drzwiowego w ścianie nośnej ,

e) wykonanie sufitu podwieszanego na korytarzu oraz obudowy instalacji sanitarnych,

f) naprawa, cyklinowanie, olejowanie parkietów zgodnie z projektem,
g) wykonanie wykładziny dywanowej zgodnie z projektem,
h) wykonanie w pomieszczeniach sanitarnych i gospodarczych posadzek z gresu,
i) wykonanie w pomieszczeniach sanitarnych i gospodarczych okładzin ściennych z płytek wraz z malowaniem,
j) wymiana skrzydeł zewnętrznych okien, 
k) naprawa i malowanie ościeżnic i okien wewnętrznych,

l) wymiana parapetów wewnętrznych,
m) wymiana drzwi wewnętrznych,

n) modernizacja drzwi przeciwpożarowych EI60,
o) wykonanie ścianki ppoż. na klatce schodowej,

p) wykonanie lub uzupełnienie tynków wraz z malowaniem,

q) dostawa i montaż mebli oraz wyposażenie do przedsionka i wc, pomieszczenia gospodarczego, pomieszczenia socjalnego zgodnie z projektem.               
2) Roboty elektryczne i teletechniczne w tym wykonanie, wymianę, lub rozbudowę:

a) instalacji oświetlenia podstawowego,

b) instalacji oświetlenia awaryjnego ewakuacyjnego,

c) gniazd wtykowych ogólnego przeznaczenia i dedykowanego,

d) zasilania urządzeń instalacji HVAC,
e) rozdzielnic elektrycznych piętrowych RE-2L,RE-2P,

f) instalacji sygnalizacji pożaru (SSP),

g) instalacji ekwipotencjalnej i odgromowej,

h) instalacji wewnętrznej LAN,

i) instalacji AV,
j) przewodów zasilających z rozdzielnicy głównej do rozdzielnic piętrowych.
3) Roboty sanitarne w tym wykonanie, wymianę, zabudowę lub rozbudowę:
a) instalacji wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej,
b) przyborów i podejść instalacyjnych wod-kan i podgrzewaczy wody, 

c) szafek hydrantowych,
d) hydrantu ściennego

e) wymiana wskazanych grzejników oraz płukanie instalacji c.o.

II. Terminy realizacji
1. Zamawiający określił na 120 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy. Przekazanie placu budowy nastąpi w terminie 5 dni roboczych od daty podpisania umowy, lecz nie wcześniej niż w dniu 1 czerwca 2022r. Termin ten obejmuje odbiór końcowy robót przez komisję odbioru końcowego robót.
2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany terminu zakończenia realizacji robót wywołane sytuacjami:

1) przerwami w realizacji robót przez Zamawiającego – niezależnych od Wykonawcy,

2) zwłoką w udostępnieniu przez Zamawiającego Wykonawcy terenu robót w częściach niezbędnych dla realizacji zamówienia,

3) przerwami spowodowanymi pandemią COVID,

4) koniecznością wykonania robót dodatkowych rozszerzających zakres zamówienia, których Zamawiajacy nie mógł przewidzieć na etapie wykonywania Dokumentacji projektowej, a koniecznych do prawidłowego wykonania zamówienia.

5) wstrzymaniem robót przez nadzór budowlany. 

III. Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu zamówienia Wykonawcy będzie przysługiwało wynagrodzenie ryczałtowe. 
2. Wynagrodzenie ryczałtowe netto jest niezmienne do zakończenia umowy. 
3. Za prawidłowo wyliczone ceny ryczałtowe odpowiada Wykonawca. Wyceny ryczałtowe powinny zawierać:

1) pełen zakres robót do wykonania określonych w Dokumentacji projektowej z uwzględnieniem najszerszego zakresu ujętego w którymkolwiek z dokumentów Dokumentacji oraz OPZ,
2) koszty robót tymczasowych, prac towarzyszących i zabezpieczających (np. ścianek i kurtyn zabezpieczających, folii itp.), które wynikają z przepisów i wiedzy techniczno budowlanej do prawidłowego i  terminowego wykonania przedmiotów zamówienia,
3) koszty utrzymania, ubezpieczenia i likwidacji placu budowy – terenu robót, 

4) koszty zużycia wody, energii elektrycznej, koszty wywozu gruzu i materiałów z rozbiórki oraz  koszty ich  zwałki i utylizacji,

5) koszy ewentualnego wzrostu cen robocizny, materiałów budowlanych, sprzętu i innych elementów ceny w okresie realizacji poszczególnych części przedmiotu zamówienia,
6) koszty koordynacji działań i środków bezpieczeństwa związanych z zapobieganiem rozprzestrzeniania wirusa COVID (tj. np. koszt maseczek, przyłbic, rękawiczek, środków do dezynfekcji, testów itp.), 
7) koszty prowadzenia kierownictwa robót i kierowników branżowych,

8) koszty sporządzenia dokumentacji powykonawczej i dokumentacji konserwatorskiej.
4. Ostateczne rozliczenie umowy nastąpi po podpisaniu bezusterkowego protokołu odbioru przez komisję odbioru końcowego robót.
IV. Informacje dodatkowe dotyczące wykonywania robót
1. Roboty wykonywane będą w czynnym obiekcie w związku z powyższym wymusza to prowadzenie prac uciążliwych ze względu na hałas w godzinach ustalonych z Użytkownikiem z dwudniowym wyprzedzeniem. 

2. Prowadzone roboty nie powinny utrudniać funkcjonowania obiektu oraz ograniczać ruch osób pracujących i uczących się podczas normalnego dnia pracy i nauki.
3. W związku z zamieszkałą częścią Oficyny Pałacu Zamawiający dopuszcza prowadzenie prac w dni robocze w godzinach od 7:00 – 20:00 oraz całkowity ich zakaz w soboty i niedziele, dni ustawowo wolne od pracy oraz w godzinach nocnych od 22:00-7:00. Ponadto należy zwrócić szczególną uwagę na utrzymanie porządku na klatce schodowej oraz niepozostawianie na niej sprzętu i materiałów budowlanych.
4. Wykonawca w terminie 7 dni roboczych od daty podpisania umowy złoży inspektorowi robót budowlanych do akceptacji Harmonogram rzeczowo – finansowy realizacji robót.

5. Wykonawca wykona we własnym zakresie odpowiednie zabezpieczenia miejsc prowadzenia robót przed osobami postronnymi (tymczasowe ścianki, kurtyny itp.).
6. Wykonawca zapewni swoim pracownikom oznakowaną odzież ochronną umożliwiając Zamawiajacemu  identyfikacje jego pracowników.
7. Wykonawca będzie prowadził prace remontowe z zachowaniem wszelkich reżimów sanitarnych w związku z istniejącą pandemią COVID oraz zapewni swoim pracownikom maski, przyłbice, rękawiczki, środki dezynfekujące i inne środki zapewniające bezpieczeństwo przed zakażeniem i rozprzestrzenianiem wirusa.
8. Wykonawca swoim staraniem i na swój koszt wystąpi do stosownych jednostek administracyjnych o zgodę na dojazd niezbędnego sprzętu do remontowanego obiektu.

9. Zamawiający nie zapewnia Wykonawcy pomieszczeń socjalnych. Wykonawca musi zapewnić je sobie we własnym zakresie w miejscu wskazanym przez Użytkownika.
10. Zamawiający nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajacy musi zapewnić je sobie we własnym zakresie i na własny koszt.
11. Użytkownik wskaże Wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej. Zużycie zostanie  rozliczone na podstawie wskazań podliczników (Wykonawca zainstaluje własny zawór czerpalny z wodomierzem oraz erbetkę budowlaną trójfazową z licznikiem).
12. Wykonawca zorganizuje we własnym zakresie powierzchnie składowe i magazynowe w miejscach wskazanych przez Zamawiającego.
13. Gruz i odpady z rozbiórek Wykonawca będzie gromadził w pojemnikach ustawionych w miejscach uzgodnionych z Biurem Gospodarczym, a następnie niezwłocznie wywoził na zwałkę poza teren Uczelni.
14. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu dokumenty z utylizacji materiałów pochodzących z rozbiórki.
15. Wykonawca odpowiada za wszelkie zniszczenia w budynku oraz w jego otoczeniu, powstałe z jego winy w trakcie wykonywania przedmiotu zamówienia. Wykonawca naprawi uszkodzenia i doprowadzi obiekt i jego otoczenie do stanu pierwotnego na własny koszt pod nadzorem Zamawiającego, bez dodatkowego wynagrodzenia.
16. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest do całkowitego uporządkowania terenu robót.
17. Wykonawca wykona i przekaże Zamawiającemu wielobranżową dokumentację powykonawczą i dokumentację powykonawczą konserwatorską w wersji papierowej po 3 egz., oraz w wersji elektronicznej na nośniku elektronicznym 2 egz.
V. Uwagi do OPZ

Uwaga nr 1 do Dokumentacji projektowej

Jeśli w dokumentacji przedmiot zamówienia został opisany poprzez podanie standardu (marki handlowej lub jej odpowiednika) oznacza to, że Zamawiający sprecyzował w ten sposób dany opis przedmiotu zamówienia. Wskazane parametry zastosowanego standardu określają istotne minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, użytkowe i funkcjonalne oraz klasę produktu jakie ma spełniać przedmiot zamówienia. Wykonawca nie jest zobowiązany do użycia technologii i materiałów wymienionych w dokumentacji. Wykonawca może zastosować inne rozwiązania pod warunkiem, że ich parametry techniczne będą takie same lub lepsze od podanych przykładów. Wykonawca musi otrzymać akceptację nadzoru autorskiego i Zamawiającego. Należy trzymać się zasady by materiały stanowiły komplet w ramach jednej technologii danego producenta. Nie należy zestawiać produktów różnych technologii i producentów. Wykonawca ponosi pełna odpowiedzialność względem Zamawiającego za dostarczone i wbudowane materiały. 
Zamawiający zastrzega, iż dostawa i montaż mebli oraz wyposażenia do pokoi, gabinetów, korytarzy nie wchodzi w zakres niniejszego postępowania, objęte będzie zamówieniem podobnym. 
Uwaga nr 2 dotyczy przedmiarów robót
Przedmiary robót załączone z projektem budowlano-wykonawczym są opracowaniem wtórnym w stosunku do tego projektu i STWIOR i to nie one determinują zakresy robót objęte przedmiotem zamówienia. Zawarte w przedmiarach zestawienia ilości robót maja zobrazować skalę robót budowlanych i pomóc w oszacowaniu kosztów inwestycji, wobec czego przedmiary robót mają charakter dokumentu pomocniczego w związku z powyższym nie mogą być podstawą do roszczeń w stosunku do Zamawiającego. Wykonawca zobowiązany jest wykonać również roboty budowlane, które nie zostały wyszczególnione w przedmiarach, a są konieczne do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, zgodnie z Dokumentacja projektową, obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

VI. INFORMACJE DODATKOWE 
1. Przed złożeniem oferty zaleca się wizję lokalną w celu zapoznania się z obiektem i jego otoczeniem. 

Załączniki do OPZ

1. Dokumentacja projektowa– w wersji elektronicznej.
Warszawa 18.02.2022 r. 
Opracowała: 

Małgorzata Firkowska – Specjalista BT
