


Załącznik nr 2 

Szczegółowy zakres przeglądów w budynkach Kompleksu BUW

1. Automatyka instalacji wentylacji i klimatyzacji

Co miesiąc:

1. sprawdzenie stanu urządzeń HVAC, przetworników i siłowników w systemie EBI;
2. sprawdzenie czy wszystkie urządzenia pracują w trybie automatycznym;
3. inspekcja wzrokowa central wentylacyjnych, pomp, wentylatorów, przetworników i siłowników, szaf sterujących;
4. wygenerowanie raportu na temat wszystkich stanów alarmowych za dany okres i przekazanie go w formie elektronicznej.

Co 6 miesięcy:

Siłowniki i przetworniki

1. Sprawdzenie pod względem zużycia, zanieczyszczenia, korozji i uszkodzeń mechanicznych;
2. Sprawdzenie połączeń elektrycznych i mechanicznych i ewentualne dokręcenie śrub                i złączek mocujących;
3. Czyszczenie;
4. Sprawdzenie poprawności i wiarygodności sygnałów pomiarowych (z poziomu systemu EBI)
5. Sprawdzenie działania punktów progowych i wyłączników krańcowych;
6. Regulacja w miarę potrzeb.

Szafy sterujące

1. Sprawdzenie i ustawienie parametrów programowych;
2. zatrzymanie i wznowienie pracy każdej centrali wentylacyjnej;
3. Kontrola błędów zgłaszanych przez sterownik;
4. Sprawdzenie zadziałania awaryjnego wyłączenia przez sygnały zabezpieczenia przeciwzamrożeniowego, awarii sprężu, zabezpieczenia pomp przed suchobiegiem itp,;
5. Sprawdzenie i czasu i daty wskazywanego przez sterownik;
6. Wykonanie kopii zapasowej oprogramowania sterowników;
7. Sprawdzenie kompletności dokumentacji w szafie;
8. Czyszczenie;
9. Sprawdzenie stanu baterii sterownika i jej wymiana w razie potrzeby;
2. Automatyka węzła cieplnego i kotłowni

Co miesiąc:

1. sprawdzenie stanu urządzeń, przetworników i siłowników w systemie EBI;
2. sprawdzenie czy wszystkie urządzenia pracują w trybie automatycznym;
3. inspekcja wzrokowa pomp, przetworników, siłowników, szaf sterujących;
4. wygenerowanie raportu na temat wszystkich stanów alarmowych za dany okres i przekazanie go w formie elektronicznej.

Co 6 miesięcy:

Siłowniki i przetworniki

1. Sprawdzenie pod względem zużycia, zanieczyszczenia, korozji i uszkodzeń mechanicznych;
2. Sprawdzenie połączeń elektrycznych i mechanicznych i ewentualne dokręcenie śrub                i złączek mocujących;
3. Czyszczenie;
4. Sprawdzenie poprawności i wiarygodności sygnałów pomiarowych (z poziomu systemu EBI)
5. Sprawdzenie działania punktów progowych i wyłączników krańcowych;
6. Regulacja w miarę potrzeb.

Szafy sterujące

1. Sprawdzenie i ustawienie parametrów programowych;
2. Kontrola błędów zgłaszanych przez sterownik;
3. Sprawdzenie zadziałania awaryjnego wyłączenia przez sygnały zabezpieczenia pomp przed suchobiegiem, termostaty limitowe, zabezpieczenie stanu kotła itp,;
4. Sprawdzenie i czasu i daty wskazywanego przez sterownik;
5. Wykonanie kopii zapasowej oprogramowania sterowników;
6. Sprawdzenie kompletności dokumentacji w szafie;
7. Czyszczenie;
8. Sprawdzenie stanu baterii sterownika i jej wymiana w razie potrzeby.

Uwaga: - w skład zakresu nie wchodzi automatyka wbudowana w kotły.
3. Automatyka instalacji chłodniczych

Co miesiąc:

1. sprawdzenie stanu urządzeń, przetworników i siłowników w systemie EBI;
2. sprawdzenie czy wszystkie urządzenia pracują w trybie automatycznym;
3. inspekcja wzrokowa pomp, przetworników i siłowników, szaf sterujących;
4. wygenerowanie raportu na temat wszystkich stanów alarmowych za dany okres i przekazanie go w formie elektronicznej.

Co 6 miesięcy:

Siłowniki i przetworniki

1. Sprawdzenie pod względem zużycia, zanieczyszczenia, korozji i uszkodzeń mechanicznych;
2. Sprawdzenie połączeń elektrycznych i mechanicznych i ewentualne dokręcenie śrub                i złączek mocujących;
3. Czyszczenie;
4. Sprawdzenie poprawności i wiarygodności sygnałów pomiarowych (z poziomu systemu EBI)
5. Sprawdzenie działania punktów progowych i wyłączników krańcowych;
6. Regulacja w miarę potrzeb.

Szafy sterujące

1. Sprawdzenie i ustawienie parametrów programowych;
2. Kontrola błędów zgłaszanych przez sterownik;
3. Sprawdzenie zadziałania awaryjnego wyłączenia przez sygnały zabezpieczenia pomp przed suchobiegiem itp,;
4. Sprawdzenie i czasu i daty wskazywanego przez sterownik;
5. Wykonanie kopii zapasowej oprogramowania sterowników;
6. Sprawdzenie kompletności dokumentacji w szafie;
7. Czyszczenie;
8. Sprawdzenie stanu baterii sterownika i jej wymiana w razie potrzeby.

Uwaga: - w skład zakresu nie wchodzi automatyka wbudowana w agregaty chłodnicze a także szafa sterująca „Carrier”. 
4. SUG –  Sygnał pożarowy z SSP i monitoring central

Co 3 miesiące:

1. Sprawdzanie poprawności sygnalizacji awarii i rozpoczęcia gaszenia do systemu SSP i EBI;
2. Sprawdzanie poprawności realizacji sterowań przez system SSP w przypadku detekcji pożaru lub wyzwolenie gaszenia przez  centralkę SUG. 

Uwaga: - w skład zakresu nie wchodzą centralki SUG a jedynie ich sterowanie i monitorowanie z systemu SSP.
5. Automatyka systemu IRC sterującego oraz nadzorującego pracę klimakonwektorów w budynku z siłownikami


Co miesiąc:

1. sprawdzenie stanu urządzeń, przetworników i siłowników w systemie EBI;
2. wygenerowanie raportu na temat wszystkich stanów alarmowych za dany okres i przekazanie go w formie elektronicznej.

Co 12 miesięcy
1. Sprawdzenie działania sterowników pomieszczeniowych klimakonwektorów oraz siłowników zaworów.

6. Obsługa techniczna systemu EBI wraz ze stacjami roboczymi EBI oraz sterownikami i modułami rozproszonymi

1. Wgrywanie przez autoryzowany serwis  poprawek i aktualizacji wydanych dla wersji systemu EBI działającej na obiekcie

Co miesiąc

1. Inspekcja raz w miesiącu

Co 6 miesięcy
1. sprawdzanie działania systemu w zakresie aktualnie używanym;
2. sprawdzenie sygnalizacji świetlnej i akustycznej.
3. raport z bieżącego stanu działania z wykazem zgłaszanych awarii i usterek przez system EBI z podaniem stanu zaawansowania napraw;
4. czyszczenie wnętrza stacji roboczych i serwera;
5. wykonanie i przekazanie Zleceniodawcy kopii „backup” wszystkich stacji roboczych i serwera EBI. 
7. System sygnalizacji pożaru (SSP)

Co miesiąc
1. przeprowadzanie sprawdzenia przy awaryjnym zasilaniu;    
2. przeprowadzanie testów wskaźników.

Co 3 miesiące 

1. sprawdzanie, czy centrala sygnalizacji pożarowej prawidłowo odbiera i wyświetla określone sygnały, emituje alarm akustyczny oraz uruchamia wszystkie inne urządzenia ostrzegawcze i pomocnicze, poprzez spowodowanie zadziałanie co najmniej jednej czujki lub ręcznego ostrzegacza pożarowego w każdej strefie pożarowej. Należy zastosować takie metody, które zapewnią, że nie dojdzie do niepożądanych zdarzeń, jak np. uwolnienie środka gaśniczego;
2. sprawdzanie, czy monitoring uszkodzeń centrali sygnalizacji pożarowej funkcjonuje prawidłowo;
3. sprawdzanie zdatności centrali sygnalizacji pożarowej do uaktywnienia wszystkich trzymaków i zwalniaków drzwi;
4. spowodowanie zadziałanie każdego łącza do straży pożarnej lub do zdalnego centrum stałej obserwacji;
5. przeprowadzanie wszystkich innych kontroli i prób określonych przez producenta;
6. dokonywanie rozpoznania, czy w budynku nastąpiły jakieś zmiany budowlane lub w jego przeznaczeniu, które mogły wpłynąć na rozmieszczenie czujek i ręcznych ostrzegaczy pożarowych oraz sygnalizatorów akustycznych;
7. przeprowadzanie prób zalecanych dla obsługi miesięcznej ;
8. sprawdzenie  wszystkich akumulatorów z pomiarem pojemności przy użyciu miernika z aktualną kalibracją potwierdzoną pisemnie;
9. wykonywanie kopii back-up konfiguracji centrali pożarowej.

Co 12 miesięcy

1. Sprawdzanie każdej czujki i każdego przycisku ROP pod względem poprawności działania zgodnie z zaleceniami producenta;
2. sprawdzenie prawidłowości opisu elementów systemu pożarowego;
3. sprawdzanie zdatności centrali sygnalizacji pożarowej do uaktywniania wszystkich funkcji pomocniczych. Należy zastosować takie metody, które zapewnią, że nie dojdzie do niepożądanych zdarzeń, jak np. uwolnienie środka gaśniczego;
4. sprawdzanie wizualne, czy wszystkie połączenia kablowe i sprzęt są sprawne, nieuszkodzone i odpowiednio zabezpieczone;
5. dokonywanie oględzin, w celu ustalenia czy w budynku nastąpiły jakieś zmiany budowlane lub w jego przeznaczeniu, które mogły wpłynąć na rozmieszczenie czujek i ręcznych ostrzegaczy pożarowych oraz sygnalizatorów akustycznych. Oględziny powinny także potwierdzić, czy pod każdą czujką jest utrzymana wolna przestrzeń, co najmniej 0,5 m we wszystkich kierunkach i, czy wszystkie ręczne ostrzegacze pożarowe są dostępne i widoczne.
Zakres czynności konserwacyjnych instalacji SSP powinien być zgodny z normą numer
PKN-CEN/TS54-14:2004 Specyfikacja Techniczna. Systemy Sygnalizacji Pożarowej.
Protokół kwartalny i roczny powinien zawierać tabelaryczne zestawienie unikalnych usterek, wydruki w formacie PDF ze zdarzeń EBI w czasie testów oraz wydruki z centrali SSP
[bookmark: _GoBack]Uwaga: Ze względu na okres obowiązywania umowy wymagane są trzy przeglądy roczne systemu SSP w trakcie trwania umowy (preferowany okres – przerwa wakacyjna).

8. System Nagłośnienia Alarmowego (częściowo w standardzie DSO)

Co miesiąc:
1. sprawdzanie czy uszkodzenie łącza komunikacyjnego pomiędzy systemem DSO 
i systemem wykrywającym pożar jest zgłaszane jako błąd;
2. Sprawdzić czy wszystkie ręczne elementy sterujące i wskaźniki na centrali DSO działają prawidłowo;
3. Sprawdzić czy mikrofony strażaka działają prawidłowo;
4. Inspekcja sygnalizatorów akustycznych.

Co 3 miesiące:
5. Sprawdzić czy nie nastąpiły zmiany w aranżacji pomieszczeń (zmiana rozkładu ścian, nowe elementy wyposażenia, itp.), które wpływają na zrozumiałość i słyszalność komunikatów alarmowych;
6. Sprawdzić czy po wywołaniu alarmu z CSP, odpowiednie komunikaty alarmowe są nadawane do odpowiednich stref alarmu głosowego i są słyszalne i zrozumiałe;
7. Sprawdzić czy czas przejścia w stan alarmu głosowego przez operatora, lub automatycznie po otrzymaniu sygnału z SSP nie przekracza 3 s;
8. Sprawdzić czy wentylatory wewnątrz obudów działają poprawnie;
9. Sprawdzić czy styki i połączenia w szafie są w dobrym stanie;
10. Sprawdzić czy wszystkie funkcje niezwiązane z alarmowaniem są zablokowane podczas działań ratowniczych;
11. Sprawdzić czy centrala DSO jest zdolna do nadawania sygnałów ostrzegawczych i komunikatów głosowych do jednej lub więcej obszarów jednocześnie zgodnie z planem ewakuacji;
12. Sprawdzić czy wzmacniacz rezerwowy zastępuje uszkodzony wzmacniacz podstawowy;
13. Sprawdzić czy poziom sygnału szumu tła przy mikrofonie DSO nie przekracza 70 dB;
14. Sprawdzić czy przy odłączonym zasilaniu rezerwowym DSO nadal działa poprawnie;
15. Sprawdzić czy przy odłączonym zasilaniu podstawowym (sieciowym) DSO nadal działa poprawnie;
16. Sprawdzić czy po włączeniu DSO poprzez załączenie podstawowego lub rezerwowego źródła zasilania system jest zdolny do rozgłaszania komunikatów alarmowych w ciągu maksymalnie 10 s;
17. Sprawdzić czy pojemność baterii jest prawidłowa a data produkcji nie starsza niż 4 lata;
18. Sprawdzić czy stan złączy akumulatorów, styków i siła ich dokręcenia i stan przyłączenia ochronnego jest właściwy;
19. Sprawdzić czy uszkodzenie linii głośnikowej (zwarcie przerwa, doziemienie) jest sygnalizowane przez centralę DSO (w ciągu 100 s);
20. Sprawdzić czy jakość dźwięku w głośnikach jest prawidłowa (odsłuch subiektywny).

Co 12 miesięcy:
1. Pomiary zrozumiałości mowy STI zgodnie z normą.

9. Oddzielenia pożarowe – Bramy WEZ oraz klapy pożarowe

Co 3 miesiące:
1. sprawdzanie poprawności działania bram WEZ w czasie alarmu pożarowego w każdej strefie pożarowej; 
2. sprawdzanie poprawności działania klap pożarowych  w czasie alarmu pożarowego w każdej strefie pożarowej.
Uwaga: - w skład zakresu wchodzi tylko sterowanie i monitorowanie WEZ.

Co 12 miesięcy:
1. sprawdzanie poprawności działania klap pożarowych poprzez ich wysterowanie z systemu EBI poprzez „ręczne” wysterowanie MS.
10. [bookmark: _Hlk74294939]System garażowy (bramy garażowe, szlabany, światła), kraty AFR i drzwi ewakuacyjne wyposażone w system sterowania z SSP i przycisków ewakuacyjnych.

Co 3 miesiące:
1. Sprawdzenie poprawności działania systemu garażowego (szlabany, bramy, światła)
2. sprawdzanie poprawności działania krat AFR;
3. Sprawdzenie poprawności działania drzwi ewakuacyjnych wyposażonych w system sterowania z SSP i przycisków ewakuacyjnych;

Uwaga: - w skład zakresu wchodzi tylko sterowanie i monitorowanie.
11. System oddymiania grawitacyjnego i kompensacji powietrza - sterowanie, monitorowanie i elementy wykonawcze bez elementów mechanicznych stolarki okiennej

Co 3 miesiące:
1. sprawdzanie poprawności działania w czasie alarmu pożarowego w każdej strefie pożarowej; 
2. sprawdzanie stanu akumulatorów w centralach oddymiania z pomiarem pojemności i daty produkcji;
3. sprawdzanie central sterujących.
Uwaga: - w skład zakresu wszystkie automatycznie otwierane okna drzwi i klapy dymowe
12. Automatyka wentylacji pożarowej

Co 3 miesiące:
1. sprawdzanie poprawności działania w czasie alarmu pożarowego w każdej strefie pożarowej zgodnie z matrycą pożarową;
2. sprawdzanie szaf sterujących i przekazywania sygnałów do systemu SSP.
13. Tablica synoptyczna

Co  miesiąc:
1. sprawdzanie działania systemu;
2. test sygnału akustycznego i lampek;
3. Sprawdzenie czy usterki prezentowane na tablicy są zgodne z EBI.
14. System Kontroli Dostępu KD – Honeywell, Aritech, DSC

Co 6 miesięcy: 
1. Wykonanie kopii back-up wszystkich central kontroli dostępu.

Co 12 miesięcy:
1. sprawdzanie wszystkich elementów systemu KD poprzez sprawdzenie działania 
dla każdego czytnika KD oraz elektrorygla;
2. sprawdzanie poprawności czytania kart dostępu;
3. sprawdzanie zwalniania każdego rygla z systemu pożarowego;
4. sprawdzenie poprawności odwzorowania czytników na monitorze systemu KD;
5. sprawdzenie awaryjnego zasilania z pomiarem pojemności akumulatorów;
6. sprawdzenie każdego przycisku awaryjnego otwarcia drzwi.

15. System Sygnalizacji Włamania i Napadu (SSWiN) - Honeywell, Rokonet i ARITECH, DSC

[bookmark: _Hlk74227279]Co 6 miesięcy:
1. Wykonanie kopii „back-up” wszystkich central włamaniowych raz na pół roku.
 
Co 12 miesięcy:

1. Sprawdzanie wszystkich elementów systemu SSWiN poprzez sprawdzenie działania 
dla każdego kontaktronu (przy zamkniętych i otwartych drzwiach) oraz każdego manipulatora central SSWiN;
2. sprawdzanie poprawności działania central włamaniowych Honeywell, Rokonet, DSC, Aritech;
3. sprawdzenie awaryjnego zasilania z pomiarem pojemności akumulatorów;
4. sprawdzanie poprawności odwzorowania na monitorze EBI.
16. System monitoringu CCTV i DVM

1. Wgrywanie przez autoryzowany serwis  poprawek i aktualizacji wydanych dla wersji systemu DVM działającej na obiekcie

Co 3 miesiące:
1. Wykonanie i przekazanie Zleceniodawcy kopii „back-up” wszystkich stacji i serwera DVM.       

Co 6 miesięcy:
1. Sprawdzenie instalacji pod względem rozmieszczenia i zamocowania całego wyposażenia zgodnie z dokumentacją techniczną;
2. sprawdzenie poprawności działania wszystkich kamer;
3. bieżące strojenie kamer (korekcja ostrości), czyszczenie obiektywów i obudów kamer; 
4.  sprawdzanie zgodności z wymaganiami wszystkich połączeń giętkich;
5. sprawdzenie poprawności rejestracji zdarzeń na dyskach twardych rejestratora cyfrowego;
6. korekcja ustawień czasowych rejestratorów;
7. sprawdzanie poprawności działania monitorów służących do obserwacji obrazów z kamer.
17. System bramek magnetycznych

Co 12 miesięcy:
1. Sprawdzenie generacji lokalnego alarmu  kradzieżowego;
2. sprawdzenie generacji alarmu kradzieżowego w systemie budynkowym.


18. System BPO (Bezpieczeństwa Powiadamiania Osób)


Co 12 miesięcy:
1. Sprawdzenie powiadomienia z pulpitu;
2. sprawdzenie odbiorników BPO.
19. System zegarowy

Co 6 miesięcy:
1. Sprawdzanie prawidłowości działania zegarów;
2. sprawdzanie przełączenia na okres letni i zimowy;
3. sprawdzanie odchyłki od czasu rzeczywistego.
20. Automatyczne lub ryglowane drzwi sterowane systemem KD - bez mechaniki samych drzwi.

Co 6 miesięcy:
1. sprawdzenie działania z systemu kontroli dostępu,


Terminy wykonania protokołów z przeglądów
1. Protokoły z przeglądów miesięcznych powinny zostać wykonane do końca każdego miesiąca;
2. Protokoły roczne powinny zawierać zakres czynności z przeglądów kwartalnych i miesięcznych a protokoły kwartalne zakres czynności z protokołów miesięcznych.
3. protokoły z przeglądów kwartalnych powinny zostać wykonane w terminie do końca danego kwartału;
4. protokoły z przeglądów półrocznych należy sporządzić do 30 czerwca i do 15 listopada w każdym roku;
5.  protokoły z przeglądów rocznych powinny zostać wykonane w terminie do końca każdego roku kalendarzowego.

Każda z wykonanych prac lub przeglądów powinna zakończyć się sporządzeniem protokołu, który powinien zawierać: 
1. Opis wykonywanych czynności;
2. wyniki pomiarów;
3. wykaz urządzeń (drzwi, klapy itp.) poddanych przeglądowi.
4. Certyfikaty urządzeń pomiarowych, świadectwa wzorcowania, karty katalogowe akumulatorów.
5. określenie stanu instalacji i zaleceń po przeprowadzonej czynności lub po przeglądzie;
6. informację o uprawnieniach osób prowadzących przegląd;
7. podpisy osób wykonujących czynność lub przegląd. 
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