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PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

M>ZP-C.6733,10.2019.JFE /USL (,(5) Warszawa, dnia 30.06.2021 r. e L
ARSZAWSKI
Frogratnu Wieloletniego

DECYZJA nr 4/SRO/ C1/21

dr¥wa Golebiowska

Na podstawie :

art. 151 § 1 pkt 2, w zwigzku z art. 145 § 1 pkt 8 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.2021.735 ),

oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j.
Dz.U.2021.735),

art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 - ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020.293 ze zm.),

w zwigzku z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.2018.2204 ze zm.),

po przeprowadzeniu postepowania okreslonego w art. 149 § 2 K.p.a., podjetego na wniosek z dnia
31.10.2019 r. Uniwersytetu Warszawskiego o wznowienie postepowania w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na : realizacji budynku naukowo-dydaktycznego
Uniwersytetu Warszawskiego z ustugami w parterze zwiqzanymi z funkcjq budynku, wraz ze zmiang
istniejgcego zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna, komunikacja kotowa i piesza, garaz
podziemny itp.), pod nazwq ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4”
planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid.: 35 z obrebu 5-04-01 oraz oddziatywujgcej na
czesci dziatek o nrewid.: 8, 86, 34, 11 z obrebu 5-04-01, przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie Dzielnicy
Srédmiescie m. st. Warszawy, zakoriczonej decyzja ostateczng nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 r.

orzekam
;A uchyli¢ ostateczna decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 r.
odmawiajacq ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na : realizacji
budynku naukowo-dydaktycznego Uniwersytetu Warszawskiego z ustugami w parterze zwigzanymi z
funkcjq budynku, wraz ze zmianq istniejgcego zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna,
komunikacja kofowa i piesza, garaz podziemny, zielen itp.),
pod nazwgq ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4 ”
planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid.: 35 z obrebu 5-04-01, oraz na cz. dziatek o nr
ewid.: 86, 34, 11 z obrebu 5-04-01 przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie Dzielnicy Srédmiescie m. st.
Warszawy,

2. po rozpatrzeniu wniosku Uniwersytetu Warszawskiego z siedzibg w Warszawie, ztozonego
dn. 10.12.2018 r., uzupetnionego/skorygowanego 3.01.2019 r., 10.01.2019 r., 17.01.2019 .,
18.04.2019 r., 10.05.2019 r.

oraz ostatecznie skorygowanego w postepowaniu wznowieniowym w dniu 1.06.2021 r.

ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: realizacji budynku
naukowo-dydaktycznego Uniwersytetu Warszawskiego z ustugami w parterze zwigzanymi z funkcja
budynku, wraz ze zmiang istniejgcego zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna,
komunikacja kotowa i piesza, garaz podziemny, zielen itp.), pod nazwg ,,Budowa budynku
naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4” planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr
ew.: 35 z obrebu 5-04-01, przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy.
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Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciggta i cyframi 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-1 na mapie w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1, ktéry
jest integralng czescig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Charakterystyka inwestycji wedtug wniosku

Planowana inwestycja zaliczana jest do zabudowy ustugowej - wg § 2, pkt 1 b) Rozporzgdzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Teren potozony jest na Powislu, pomiedzy ulicami: Bednarskg, Dobrg, Wybrzezem Ko$ciuszkowskim
oraz Nowym Zjazdem w bliskim sgsiedztwie Starego Miasta i Mariensztatu. Jest to obszar objety
ochrong prawng Konserwatora Zabytkéw, ponadto teren inwestycji potozny u podstawy Skarpy
Warszawskiej i sgsiadujgc ze Starym Miastem, wpisany jest w jego panorame. Stare Miasto znajduje
sie na Liscie Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego Ludzko$ci UNESCO, a
przedmiotowy teren potozony jest w jego otulinie. W ostatnich latach w bezposrednim sgsiedztwie
terenu planowanej inwestycji ukoiczono budowe kolejnego etapu bulwaréw wislanych z pieszo-
rowerowym tunelem.

Na niewielkim fragmencie dziatki o nr ewid. 35 oraz znacznej czesci dziatki o nr ew. 8 z obrebu 5-04-
01 zostata wydana decyzja nr 10/SRO/BIE/C2/18 z dnia 22.05.2018 r. na budowe Kolektora Wislanego
wzdtuz ciggu ulic Wistostrady tj.: Wybrzeze Gdariskie i Wybrzeze KosSciuszkowskie wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz z przebudowsg infrastruktury technicznej. Powstata kolizja z
przedmiotowg inwestycja zostata usunieta ostateczng decyzjg nr 40/SRO/40 z dnia 28. 04.2021 r. 0
wygasnieciu czesci decyzji licp nr 10/SRO/BIE/C2/18 z dnia 22.05.2018 r.

W sasiedztwie terenu inwestycji wystepujg zréznicowane funkcje: mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami w parterach, ustugi handlu i oswiaty, biura, administracja, zieler parkowa. Pétnocna cze$¢
dziatki jest niezabudowana — znajduje sie na niej jedynie parking. W potudniowej cze$¢ znajduje sie
zabytkowy budynek dawnych tazienek Teodozji Majewskiej (Dom taziebny) z dobudowanym
parterowym pawilonem. Obecnie w budynku miesci sie Wydziat Dziennikarstwa, Informacji i
Bibliologii Uniwersytetu Warszawskiego. Na osi ulicy Mariensztat przebiega podziemny kolektor
sanitarny (z czasow Lindleya) o przekroju 600x1100 m.

Zgodnie z wnioskiem na terenie przedmiotowej inwestycji planowany jest miedzywydziatowy
budynek dydaktyczno-naukowy z salami wyktadowymi, seminaryjnymi, gabinetami dla pracownikéw
naukowych i administracyjnych oraz z ustugami w parterze.

Dla kompozycyjnego przedtuzenia ulicy Mariensztat w kierunku Wisty, planowane jest zlokalizowanie
w jej osi przeszklonego i kilkukondygnacyjnego pasazu, ktéry stanowi¢ bedzie ,serce” przestrzeni
akademickiej. Zgodnie z wnioskiem przekryty pasaz pozwoli na funkcjonalne potgczenie dwdch czesci
budynku w catos$¢, stuzac jednoczesnie jako ogdlnodostepna przestrzen publiczna.

Planowane jest naziemne lub podziemne potfgcznie zabytkowych tazni Teodozji Majewskiej z
budynkiem projektowanym, tak aby obie czesci inwestycji funkcjonowaty jako cato$¢. Od ulicy Dobrej
projektowana zabudowa przewidziana jest jako pierzeja ,, uniwersytecko-miejska”, z ustugami
dostepnymi zaréwno bezposrednio z ulicy jak i z wnetrza budynku. ~
Parametry inwestycji wg wniosku:
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- powierzchnia zabudowy ca 6 000 m? (7 000 m? tacznie z tazniami, ktdre zostang
niezmienione)

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10 % (w tym zielen na dachu)

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji  max 12 m z dopuszczeniem lokalnej zwyzki w pétnocnej czesci
bryty max 16 m

- powierzchnia catkowita tgcznie ca 25 400 m?

- powierzchnia uzytkowa tacznie ca 21 590 m?

- liczba miejsc postojowych 80-120 o powierzchni uzytkowej ca 0,25-0,35 ha

- liczba stojakéw na rowery ca 100 umiejscowionych czesciowo na zewngatrz budynku

Do wniosku zatgczona zostata wstepna koncepcja architektoniczna, ilustrujgca zamierzenie
inwestycyjne i ww. parametry. Dane te jako wstepne, orientacyjne ulegng uszczegétowieniu na
etapie projektu budowlanego, uwzgledniajacego warunki niniejszej decyzji oraz przepisy techniczno-
budowlane.

1.2. Stan prawny terenu inwestycji.

Teren objety wnioskiem, oraz tereny sgsiadujgce, na ktére oddziatywuje inwestycja, zgodnie z

danymi z ewidencji gruntdw stanowig dziatki:

w obrebie 5-04-01:

— nrewid. 35 (Bi —inne tereny zabudowy) — wiasno$¢ Uniwersytetu Warszawskiego;

— nrewid. 34; 11; (dr- droga : ul. Nowy Zjazd; Wybrzeze Kosciuszkowskie; Dobra) — wtasno$¢ — Skarb
Panstwa; trwaty zarzad — Zarzad Drég Miejskich;

— nrewid. 86 (dr —droga : ul. Bednarska) — wtasno$¢ Skarb Panstwa; gospodarka zasobami—
Prezydent Miasta st. Warszawy.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu
2.1 Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wynikajgce z przepisow

odrebnych:

W ramach sporzadzania projektu budowlanego powinny by¢ spetnione zasady fadu przestrzennego —
okreslonego w art. 2 pkt 1 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Celem zagwarantowania tadu przestrzennego jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy¢
bedzie harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, gospodarczo—spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne tj. :

= Nieprzekraczalne/obowigzujace linie zabudowy - wzdtuz ul. Dobrej, Nowy Zjazd, Wybrzeze
Kosciuszkowskie — wg. zatacznika nr 1, od ul. Bednarskiej wg stanu istniejacego;

= Wysokos$é planowanej zabudowy max 12 m w nawigzaniu do wysokosci sgsiedniej
zabudowy przy ul. Dobrej. Dopuszcza sie lokalng zwyzke w pétnocnej czesci bryty budynku
max 16 m;

= Wysokos¢ mierzona od poziomu chodnika przed gtéwnym wejsciem tj. od ul. Dobrej;

= Nalezy zapewnic¢ wiasciwg ekspozycje budynku dawnych tazni Teodozji Majewskiej.
Nowoprojektowany budynek nalezy odsung¢ od zabytku, co najmniej na odlegtos¢ réwna
jego wysokosci. Dopuszcza sie potaczenie nowoprojektowanego budynku z budynkiem
taini podziemnym lub parterowym tgcznikiem (h=max 5 m), tak aby zapewni¢ maksymalng
ekspozycje pétnocnej elewacji zabytku;
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= Uczytelnienie wizualne na petnej wysokosci obiektu i zaakcentowanie w bryle inwestycji
projektowanego ,tacznika” w miejscu przebiegu dawnego kanatu Lindleya,
podkreslajagcego otwarcie widokowe ulicy Mariensztat, (np. postac przeszkolonego pasazu
o minimalnej szerokosci 10 m'). Konieczno$¢ zapewnienia swobodnej komunikacji dla
pieszych miedzy Mariensztatem, a nabrzezem;

= Zmniejszenie skali obiektu poprzez optyczne ,rozbicie” bryty budynku w nawigzaniu do
otaczajacej zabudowy;

= W ramach gospodarki zielenig i konieczng czesciowg wycinkg drzew, uzupetnic zielen
poprzez wymiane i nowe nasadzenia drzew i krzewow;

e Nowy obiekt powinien harmonijnie wpisywac sie w krajobraz historyczny Starego Miasta oraz
uwzglednia¢ uwarunkowania konserwatorskie, wynikajgce z lokalizacji planowanej inwestycji
na terenie zabytkowych zatozen urbanistycznych oraz w sgsiedztwie zabytkowego obiektu;

- nalezy uwzgledni¢ ekspozycje planowanej inwestycji w panoramie lewego brzegu Wisty, na
tle zabudowan fragmentu Skarpy Warszawskiej — Traktu Krélewskiego;

- nalezy zwrdcic¢ szczegdlng uwage na opracowanie styku planowanej inwestycji z Gmachem
tazienek Teodozji Majewskiej wpisanym do rejestru zabytkow;

e Ze wzgledu na lokalizacje obiektu u podndza Skarpy Warszawskiej, nalezy zwrdécic szczegdlng
uwage na opracowanie tzw. ,pigtej elewacji” i jej wtasciwe wkomponowanie w kontekst
urbanistyczny;

e Ze wzgledu na lokalizacje w sgsiedztwie bulwaréw Wislanych przy tunelu pieszo-rowerowym
nalezy w czesci potudniowo-wschodniej przewidzie¢ funkcje ustugowe ogdlnodostepne;

e Nie dopuszcza sie mozliwosci umieszczenia na dachach kubatur podnoszacych wysokosc
obiektu i znieksztatcajgcych bryte budynku;

e Zuwagi na potozenie w sasiedztwie ,,Wistostrady” w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ rozwigzania techniczne ograniczajgce jej ucigzliwosg;

e Zakaz wynoszenia ptyty garazowej od strony ulic — gérny poziom stropu ptyty garazu
podziemnego powinien nawigzywac do istniejgcego poziomu terenu;

e Nalezy wykluczy¢ usytuowanie $lepych $cian garazowych od strony ulic, pochylnie i wjazdy do
garazy zlokalizowa¢ w kubaturze budynkoéw;

e  Whyklucza sie grodzenie terenu inwestycji ;

e W projekcie zagospodarowania terenu nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby
wszystkich oséb, w tym starszych, z matymi dzie¢mi, na wézkach, z réznego rodzaju
niepetnosprawnoscig zapewniajac im dostep do obiektu oraz przestrzeni publicznej, zgodnie
z zarzadzeniem nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23
pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie Miasta Stotecznego Warszawy dostepnej
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze szczeqgdélnym uwzglednieniem oséb o
ograniczonej mobilnosci i percepcji. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ ww.
osobom niezaleznosc¢ i swobodny udziat w zyciu codziennym miasta.

! Wg pisma Stotecznego Konserwatora Zabytkéw z 21.01.2019 r. — pasaz ten stanowitby nawigzanie do
historycznego przebiegu tej ulicy, a takze taczytby wizualnie osiedle Mariensztatu z bulwarami wislanymi.
Rozbitby tez bryte budynku, dostosowujac jg do skali sgsiedniej historyzujgcej zabudowy Mariensztatu oraz do
proporcji przedwojennych kwartatéw na tym terenie.
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e Parametry funkcjonalne ciggdw pieszych powinny by¢ zgodne ze Standardami dostepnosci
dla m.st. Warszawy oraz Standardami projektowymi i wykonawczymi infrastruktury dla
pieszych w m.st. Warszawie stanowigcymi zatgczniki nr 1 i 2 do zarzadzenia Prezydenta m.st.
Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie
Miasta Stotecznego Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze
szczegdlnym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji;

Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci infrastruktury technicznej. Przez dziatke
przebiega (na osi ul. Mariensztat) podziemny kolektor sanitarny (z czaséw Lindleya) o przekroju
600x 1100 m. Jest to kanat ogdlnosptawny | k.

Sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze narusza¢ prawnych intereséw oséb trzecich
wynikajacych z przepisdw prawa budowlanego oraz prawa wiasnosci wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci (art.140, 144 Kc.).

Warunki niniejszej decyzji sg podstawqg do opracowania projektu budowlanego, a szczegétowe
usytuowanie planowanych obiektéw i sposdb zagospodarowania terenu rozstrzygniete zostang na
etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz inne przepisy prawne
witasciwe w sprawie, w tym w/w art. 140,144 Kc.

2.1. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
2.2.1. Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarach prawnie chronionych, ustanowionych w

trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55 ze zm.).

Warunki wynikajgce z prawnej ochrony srodowiska:
= w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
- art. 74. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2020.1219 ze zm.);
= inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75.1 ustawy j.w.);
= przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg inwestycji (art.75 ust.2 ustawy jw.);
= w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu. Przed
przystapieniem do prac projektowych nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni wraz z jej
waloryzacjg oraz uzyskac opinie Biura Ochrony Srodowiska dla projektu gospodarki
drzewostanem. Usuniecie drzew lub krzewodw z terenu nieruchomosci moze nastgpic za
zezwoleniem Wojewddzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw (uprawnionego Wydz.
Ochrony Srodowiska w Dzielnicach) wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci z tym, ze
organ moze uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzewa lub krzewéw we wskazane
przez siebie miejsce albo zastgpienia drzew lub krzewdw przewidzianych do usunigcia innymi
drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83 ustawy z dn.16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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2.2.2 Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w Rozporzqdzeniu z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2016.71 j.t.).

Planowana inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie obszaru Natura 2000. W zwigzku z powyzszym proj.

decyzji zostat przestany do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w dniu 13.05.2019 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Postanowieniem znak: WPN-111.612.713.2019.JKO z dnia
30.05.2019 r. umorzyt postepowanie w catos$ci z uwagi na jego bezprzedmiotowo$¢ informujac, ze
cyt. ,Zgodnie z danymi bedgcymi w posiadaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie wskazany w przekazanym do uzgodnienia projekcie decyzji teren znajduje sie poza
obszarowymi formami ochrony przyrody. Zatem brak jest przedmiotu dla dalszego prowadzenia
postepowania.”

2.2.3. Z uwagi na lokalizacje w rejonie Skarpy Warszawskiej, (zgodnie z art. 161 ust. 1 ustawy z dnia
09.06.2011 r. Prawo geologiczne i grnicze — (Dz.U.2017.2126 j.t. ze zm.), Biuro Ochrony Srodowiska
pismem 0S$-111-Geo.645.4.2019.MAK z dnia 19.06.2019 r. poinformowato, ze cyt. : ,planowana
inwestycja znajduje sie poza obszarami zagroZzonymi osuwaniem sie mas ziemnych”.

2.2.4. Wg Hydroportalu publikujgcego mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w
Polsce (mapy.isok.gov.pl.imap) przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem szczegélnego

zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat
(1%). Mapy zagrozone wodg 100 letnig to tzw. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( t.j. Dz.U.2018.2268) .

Uzgodnienie z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wdd Polskich projektéw decyzji
o warunkach zabudowy oraz projektéw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
zakresie dotyczagcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 166 ust.2 pkt.7 i 8 ustawy Prawo wodne odbywa sie w
drodze decyzji , w terminach wynikajgcych z K.p.a.

Zgodnie z pismem Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 21.12.2018 r. sygn.
WA.RPP.022.1.2.2018.BK. wnioski o uzgodnienie nalezy przesyta¢ wytgcznie do wtasciwego
miejscowego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich w oparciu o
wczesniejszg weryfikacje celowosci takich uzgodnier i kierowanie wnioskdw wytgcznie w przypadku
inwestycji zlokalizowanych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

W zwigzku z powyzszym, w sytuacji przedmiotowej inwestycji nie wystgpit obowigzek uzgodnienia
projektu decyzji z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Waéd Polskich.

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej

Przedmiotowy teren czesciowo znajduje sie w obszarach, okreslonych przepisami ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 ze zm.).

Teren planowanej inwestycji potozny jest :
- przy ul. Bednarskiej, ktdra jako zatozenie urbanistyczne wpisana jest do rejestru zabytkéw (nr5— A
decyzjg z dnia 1.07.1965 r.)

AM-ZP-C. 6733.10.2019.JFE/USL



- w strefie buforowej Starego Miasta wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

- na obszarze uznanym za pomnik Historii , Warszawa — historyczny zesp6t miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem” na mocy Zarzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej z dnia 8.09.1994 r.,

- uktad urbanistyczny ulicy Mariensztat (nr rejestru 291/1 z dnia 1.07.1965 r.) figuruje w rejestrze
zabytkow

- uktad urbanistyczny Trasy W-Z ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow.

-_na terenie inwestycji znajduje sie budynek tazienek Teodozji Majewskiej ( tzw. Dom taziebny)

wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 8-A decyzjg z dnia 1.07.1965 r.

w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zabytkowy uktad urbanistyczny Kolonii

Mieszkaniowej Mariensztat, wybudowany w latach 1948-1955 wpisany do rejestru zabytkéw (nr A-

872, decyzjg z2.08.2009 r.).

Pismem z dnia 13.03.2019 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wydat zalecenia
konserwatorskie dla przedmiotowej inwestycji:

»(-..) Pod wzgledem konserwatorskim zabudowanie analizowanych dziatek jest mozliwe; stwarza
bowiem szanse podniesienia waloréw urbanistycznych okolicy, poprzez wprowadzenie funkcji
miejskich i odtworzenie historycznego ciggu komunikacyjnego prowadzqcego do Wisty, a takze
integracji przestrzennej budynkdw, ktdre utracity kontekst, jak taznie i siedziba MCS.

Odnoszqc sie do ostatnio przedstawionej koncepcji przestrzennej stwierdzam:

e Lokalizacja w strefie buforowej obszaru wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
wymaga zachowania czytelnosci sylwety Starego Miasta, a co za tym idzie, ograniczenia
wysokosci nowych budowli. Zréwnanie wysokosci budynku z gzymsem kamienic przy ul.
Dobrej (12 m) uznaje sie za wtasciwe, zapewni to zachowanie odpowiednich proporcji
przekroju tej ulicy oraz zapewni zachowanie ekspozycji skarpy i jej zabudowy. Dopuszcza sie
jednoczesnie lokalne podwyzszenie zabudowy w pdtnocnej czesci bryty do maksymalnie 16 m,
co umozliwi lepsze powiqzanie przestrzenne z budynkiem MCS.

e Nowa zabudowa powinna utworzyc od strony Wisty pierzeje, na linii tgczqcej wschodnie
sciany jednego ze skrzydet szpitala przy Karowej i budynku MCS. Wyjasnic¢ nalezy, ze
ograniczenie zabudowy do bedqgcej obecnie w dyspozycji UW dziatki nr ew. 35 bytoby wadliwe
wobec faktu, ze obrys jest okreslony przebiegiem instalacji i nie ma uzasadnienia
urbanistycznego; skutkiem bytoby niekorzystne wyeksponowanie budynku MCS. Rozszerzenie
zakresu inwestycji o fragment dziatki ew. nr 8 wplynie zdecydowanie na poprawe jakosci
przestrzeni.

e Dodatkowo projektowany budynek powinien wspoftworzyc pierzeje ulic, z ktérymi graniczy —
Dobrej i Nowego Zjazdu.

e Nalezy zapewnic¢ wtasciwg ekspozycje budynku dawnych tazni Majewskiej. Dopuszcza sie
rozbidrke powojennego skrzydta. Ze wzgledu na rdznice skali starej i nowej czesci obiektu
nalezy odsungc linie projektowanej zabudowy od zabytku, co najmniej na odlegtos¢ réownq jej
wysokosci. Dopuszczalne jest potgczenie obydwu obiektow podziemnym lub parterowym
tqcznikiem (ktérego lokalizacji sie nie okresla), tak aby zapewni¢ maksymalnq ekspozycje
poétnocnej elewacji zabytku. Wtasciwe wydaje sie zamkniecie projektowanej zabudowy od
potudnia prostq sSciang, ktéra stanowic bedzie w widokach ukosnych tto dla tazni, jednak
dopuszcza sie takze inne warianty rozwiqgzan.

e Ze wzgledu na historycznq funkcje ulicy Mariensztat nalezy odtworzyc jej przebieg w kierunku
Wisty np. poprzez przeciecie projektowanej bryty, ktére moze miec postac przeszklonego
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pasazu. Konieczne jest zapewnienie swobodnej komunikacji dla pieszych miedzy
Mariensztatem, a nabrzezem oraz uzyskanie wizualnej czytelnosci przebicia, optymalnie na
petnej wysokosci obiektu. Rozdzielenie bryty korzystne jest takze, ze wzgledu na jej znacznq
skale, przekraczajgcq proporcje okolicznej zabudowy.

e Rozwazy¢ mozna czesciowe wyeksponowanie dla zwiedzajqcych przebiegajgcego w rejonie
inwestycji kanatu Lindleya jako zabytku techniki, o ile bedzie moZliwe to za wzgledéw
technicznych.

e Nie okresla sie wymogow odnosnie ksztaftu dachu. Biorqgc pod uwage wielkos¢ budynku
zasadne wydaje sie przyjecie dachéw ptaskich, cho¢ dopuszcza sie zastosowanie innych
ksztaftow. Niezbedne jest zaprojektowanie dachu jako pigtej elewacji ze wzgledu na jego
ekspozycje, np. w widokach z mostu Slgsko-Dgbrowskiego i pl. Zamkowego. Na kazdym
etapie projektu nalezy przewidziec lokalizacje i wielkos¢ urzqdzen technicznych oraz forme
ewentualnych oston, nie dopuszcza sie mozliwosci umieszczenia na dachach kubatur
podnoszqcych wysokosc¢ obiektu i znieksztafcajgcych bryfe.

e Projektujgc zagospodarowanie terenu i wskazujqc lokalizacje wejs¢ powinno sie wzigc pod
uwage, ze w przysztosci fragment Wistostrady przylegty do obiektu zostanie prawdopodobnie
ukryty pod ziemiq i budynek zyska bezposredni dostep do rzeki. Wskazane jest zatem
rozwiqgzanie projektowe, ktére umozliwi funkcjonalne otwarcie obiektu na bulwary.

e Lokalizacja wjazdu na teren posesji wskazana w koncepcji moze zaburzy¢ wtasciwg
ekspozycje zabytku. Wjazd na parking podziemny powinien miec dyskretnq oprawe
architektonicznq zintegrowangq z historycznq elewacjq. Dojazd naleZy maksymalnie odsunqc
od scian tazni, a zagfebienie zaprojektowac juz w obrysie budynku.

e  Forma i formuta architektoniczna obiektu powinny wynikac z rzetelnej analizy widokéw,
zaréwno w ciqgu ulicy Dobrej, pl. Zamkowego, drugiego brzegu Wisty oraz mostu. Dla
miarodajnego poréwnania prac konkursowych nalezy wyznaczyc¢ okreslone punkty widokowe,
dla ktérych majg zostac sporzqdzone wizualizacje.

e Zastosowane srodki wyrazu projektowanej architektury obiektu powinny uwzgledniac nie
tylko unikalny kontekst przestrzenny, ale takze tradycje miejsca. Nie dopuszcza sie form
agresywnych w ksztafcie i rysunku, koloréw jaskrawych oraz nadmiernych kontrastow
barwnych.

e Dopuszcza sie mozliwos¢ zaprojektowania formy niekubaturowej przestrzennej w narozniku
dziatki, u wylotu ulicy Bednarskiej, przy Wistostradzie.”

Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem WZW.5151.111.2019.Ak z dnia
9.03.2021 r. po ponownym rozpatrzeniu uzgodnit ze stanowiska konserwatorskiego przekazany projekt

decyzji dla planowanej inwestycji stwierdzajac :

Poczatkowa cyt.:,odmowa uzgodnienia projektu decyzji wiqzata sie z ustaleniem od strony Wisty
nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicy dziatki o nr ewid. 35. Taki zapis moZe potencjalnie skutkowac
powstaniem elewacji o uktadzie przypadkowym pod wzgledem urbanistycznym , ustawionej pod kqtem do
Wybrzeza Kosciuszkowskiego i eksponujgcej budynek Mazowieckiego Centrum Stomatologii - co w ocenie
MWKZ jest nieprawidfowe.

Znaczenie wtasciwego uksztaftowania elewacji budynku od strony Wybrzeza Kosciuszkowskiego , poza
zaleceniami konserwatorskimi, podkreslone zostato niezaleznymi opiniami. W opinii NID z 19 listopada
2018 r. wskazano: najistotniejszq przestankq przesadzajgcq o mozliwosci realizacji na przedmiotowym
terenie nowej zabudowy, decydujqgcq o jej formie i gabarytach jest mozliwos¢ wkomponowania nowych
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obiektow w panorame miasta od strony Wisty w sposob pozwalajqcy zachowac ciggtosc i czytelnos¢
ekspozycji najcenniejszych historycznych zespotow na Skarpie. (...) Pierzeja nowej zabudowy wzdtuz
Wybrzeza Kosciuszkowskiego bedzie petnic role pierwszego planu panoramy, kluczowego dla harmonijnej
ekspozycji miasta historycznego od strony Wisty. Nalezy zatem zwrdcic uwage na przemyslane
ksztattowanie bryt zabudowy oraz staranny dobdr materiatéw elewacyjnych i ich kolorystyki, tak aby
zespol uniwersytecki harmonijnie wpisywat sie w kontekst zabudowy sgsiadujqcej oraz nie wyrdzniat sie
negatywie w blizszych i dalszych widokach od strony rzeki.

Zasadnosc¢ przytqczenia do dziatki wtasnej UW trdjkgtnego terenu, stanowigcego czesc dziatki nr 8 — co
umozliwiatoby realizacje pierzei od strony Wisty we wtasciwy sposob - nie jest kwestionowana , UW podjgt
kroki w tym kierunku. Pozyskanie dziatki jest procesem dfugotrwatym, przekraczajgcym termin realizacji
inwestycji, do ktorego UW jest zobligowany w ramach Programu Wieloletniego. (...)

Biorqc po uwage priorytetowe znaczenie inwestycji Uniwersytetu Warszawskiego oraz przedstawione
wyzej obecne uwarunkowania, ograniczajgce mozliwosci jej realizacji w optymalnym ksztatcie, MWKZ
stwierdza , ze w obecnym stanie rzeczy analizowany projekt decyzji o lokalizacji celu publicznego moze
zostac uzgodniony. Wskazuje jednoczesnie, ze z powodu trudnego do okreslenia terminu realizacji fazy
B inwestycji, na etapie projektowym konieczne jest uksztaftowanie elewacji fazy A od strony Wisty w
akceptowalnym urbanistycznie ksztatcie. Za taki przyjgc nalezy ustawienie elewacji rownolegle do
Wybrzeza Kosciuszkowskiego, za szpalerem obecnie rosngcych drzew. Opracowanie wiasciwej formy
budynku nastgpi na etapie sporzqdzania i uzgadniania projektu budowlanego”.

MWKZ poinformowat, ze w/w Postanowienie stato sie ostateczne w dn. 19.03.2021r.

Zgodnie z trescig art. 31 ust.1 a pkt 1 i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty ziemne lub
dokonac zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktdrym znajdujg sie zabytki
archeologiczne jest obowigzana z zastrzezeniem art. 82a ust 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz
ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.

Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala konserwator zabytkéw w drodze decyzji
wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny.”

Zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, podejmowanie dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do zmiany wygladu zabytku wymaga pozwolenia konserwatora zabytkéw.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - ,prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych robét, wydanego przez wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow”.

W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

2.4 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskich sieci infrastruktury technicznej. Podtgczenie
nastgpi na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestoréw sieci.
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2.5. Warunki w zakresie realizacji inwestycji w pasie drogowym.
Teren inwestycji przylega do ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie, ul. Bednarskiej, ul. Dobrej, ul. Nowy
Zjazd. Obstuga komunikacyjna inwestycji od ul. Bednarskiej, w rejonie istniejgcego zjazdu?.

Zarzad Terendw Publicznych, zarzadca drogi gminnej ul. Bednarskiej - pismem znak: ZTP-
V.620.109.2019.A0W OD-32/19 z dnia 28.05.2019r. uzgodnit ww. projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zarzad Drog Miejskich pismem znak: ZDM-TOR-0P.0202.892.2019.TBL z dnia 27.05.2019r. uzgodnit
ww. proj. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z nastepujgcymi uwagami w
zakresie warunkdéw obstugi komunikacyjnej:

— obstuga komunikacyjna, zgodnie z wnioskiem inwestora, od ul. Bednarskiej. Nie dopuszcza
sie bezposrednich zjazdow z ul .Wybrzeze Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej;

— miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie mogq byc zlokalizowane w projektowanych
liniach rozgraniczajqcych ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej ;

— obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowa¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni w odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowalnego przy drodze w
odlegtosci mniejszej niz okreslona moze nastqpic wytqcznie za zgodq zarzqdcy drogi;

— nie dopuszcza sie mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej elementéw obstugi obiektu typu np. schody,
pochylnie, podjazdy, drogi pozarowe.

Zarzad Transportu Miejskiego pismem znak: ZTM-IRO-3.6481.87.2019.MLA z dnia 29.05.2019r.
poinformowat, ze nie wnosi uwag do przedmiotowego postepowania.

Ponadto:

Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w garazu podziemnym i naziemne,
niezbedne do obstugi inwestycji.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla strefy la -
srédmiejskiej strefy zréznicowanych warunkéw obstugi komunikacyjnej nalezy zapewnic :

- nie wiecej niz 5 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej biur i urzedow.

- nie wiecej niz 10 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej handlu i ustug.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilosci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych
dla samochoddw.

Planowana inwestycja nie moze powodowac zmniejszenia ilosci ogdéInodostepnych miejsc
postojowych w pasach drég publicznych na terenach przylegtych do tej inwestycji ( z wyjatkiem

odcinka koniecznego do realizacji zjazdu).

Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. 2068 ze zm ):

2 Zarzad Terenéw Publicznych w dniu 17 maja 2021 r. potwierdzit, ze w/w zapis jest dopuszczalny w ramach
wydanego uzgodnienia, informujgc jednoczesnie, ze Inwestor wystepuje do zarzagdcy drogi o wydanie decyzji
lokalizacyjnej zaréwno w przypadku przebudowy istniejgcego zjazdu jak i korekty jego przetozenia, ktéra
wynika z wytycznych konserwatora zabytkow.
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Art. 16. 1. Budowa lub przebudowa drdg publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq

nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.
2. Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, okresla umowa

miedzy zarzqdcq drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.
W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osob trzecich

przed

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci -
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) sposdb zagospodarowania dziatki nie moze naruszad interesu prawnego wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci

4. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE
Po rozpatrzeniu wniosku Uniwersytetu Warszawskiego z siedzibg w Warszawie przy ul. Krakowskie

Przedmies$cie 26/28, ztozonego z dnia 10.12.2018 r., kilkukrotnie uzupetnianego, zostata wydana
Decyzja nr 6/SRO/C1/19 w dniu 28.06.2019 r. odmawiajaca o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacego na realizacji budynku naukowo-dydaktycznego Uniwersytetu
Warszawskiego z ustugami w parterze zwigzanymi z funkcjg budynku, wraz ze zmiang istniejgcego
zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna, komunikacja kotowa i piesza, garaz podziemny,
zielen itp.) pod nazwa ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4” na
czesci dziatki o nr ewid.: 35 z obrebu 5-04-01, oraz na czesciach dziatek o nrewid. 86, 34, 11 z obrebu
5-04-01 przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

Organ odmowit ustalenia lokalizacji planowanej inwestycji z uwagi na odmowe uzgodnienia projektu
decyzji licp przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (dalej MWKZ)
postanowieniem z 24 maja 2019 r., znak: WZW.5151.111.2019 AK. Uniwersytet Warszawski ztozyt
zazalenie na odmowne postanowienie MMWKZ do organu Il instancji tj. Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego.

Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego postanowieniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

nr DOZ-0AIiK.650.759.2019.AR.06.05 uchylit zaskarzone postanowienie MWKZ i przekazat sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

Na skutek uchylenia w/w odmownego postanowienia MWKZ Uniwersytet Warszawski w dniu
31.10.2019 r. wystgpit do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego o ponowne rozpatrzenie
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whniosku o wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego dla planowane] inwestycji dotgczajac prosbe
o przekazanie swojego wniosku do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw celem
uzgodnienia projektu decyzji, na podstawie art. 106 KPA

Organ w dniu 12.11.2019 r. przekazat do MWKZ otrzymany wniosek o ponowne rozpatrzenie
informujac, ze jest mozliwe wznowienie postepowania, na podstawie art. 145 § 1 pkt. 8 KPA w
sprawie zakofczonej decyzjg nr 6/SRO/C1/19 odmawiajgcy ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji , jednak wszelkie dziatania tut. Biura sg uzaleznione od
ponownego rozpatrzenia sprawy przez MWKZ zgodnie z zaleceniem Ministra. Jednoczes$nie BAiPP
zwrdcit sie z prosba o jak najszybsze zajecia stanowiska przez MWKZ w zakresie posiadanych
kompetencji.

Art. 149 § 1 KPA stanowi :

Wznowienie postepowania nastepuje w drodze postanowienia.

§ 2. Postanowienie stanowi podstawe do przeprowadzenia przez wiasciwy organ postepowania co do
przyczyn wznowienia oraz co do rozstrzygniecia istoty sprawy.

Postanowieniem nr 169/SR0/19 z dnia 15.11.2019 r. organ wznowit, na podstawie art.145 § 1, pkt.
8 KPA 3 na wniosek Uniwersytetu Warszawskiego postepowanie administracyjne w sprawie
zakoriczonej decyzja ostateczng nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 r. odmawiajacg ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na realizacji budynku naukowo-dydaktycznego
Uniwersytetu Warszawskiego z ustugami w parterze zwigzanymi z funkcjg budynku, wraz ze zmiang
istniejgcego zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna, komunikacja kotowa i piesza, garaz
podziemny, zielen itp.) pod nazwa ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej
2/4” planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid.: 35 z obrebu 5-04-01, oraz na czesciach
dziatek o nrewid. 86, 34, 11 z obrebu 5-04-01 przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy. Obwieszczenie o wydanym postanowieniu o wznowieniu postepowania
zostato opublikowane na stronie internetowej oraz na monitorach Elektronicznej Tablicy Ogtoszen
Urzedu m.st. Warszawy w dniach 18.11-2.12.2019 r.

Jednoczesnie stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie tres¢ decyzji wydanej po przeprowadzeniu
postepowania co do przyczyn wznowienia oraz rozstrzygniecia istoty sprawy uzalezniona jest od
rozstrzygniecia kwestii objetej uzgodnieniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Rozstrzygniecie to stanowito zagadnienie wstepne w rozumieniu art. art. 97 § 1 pkt 4 KPA.

Postanowieniem nr 171/SR0/19 z dnia 18.11.2019 r. organ zawiesit, w mysl art. 97 § 1 KPA, * z
urzedu postepowanie administracyjne w sprawie wznowienia postepowania w sprawie zakoriczone;j
decyzja ostateczng nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 r. z uwagi na konieczno$¢ uprzedniego
rozstrzygniecia merytorycznego zagadnienia wstepnego jakim byto uzgodnienie projektu decyzji o

3 Art. 145. § 1. W sprawie zakoriczone]j decyzjg ostateczng wznawia sie postepowanie, jezeli:
8) decyzja zostata wydana w oparciu o inng decyzje lub orzeczenie sadu, ktére zostato nastepnie uchylone lub
zmienione.

4 Art. 97. § 1. Organ administracji publicznej zawiesza postepowanie:

4) gdy rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zalezy od uprzedniego rozstrzygniecia zagadnienia wstepnego
przez inny organ lub sad;
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ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji przez MWKZ.
Obwieszczenie o wydanym postanowieniu o zawieszeniu postepowania zostato opublikowane na
stronie internetowej oraz na monitorach Elektronicznej Tablicy Ogtoszeri Urzedu m.st. Warszawy w
dniach 19.11-3.12.2019 .

W dniu 3.03.2020 r. wptyneto pismo Uniwersytetu Warszawskiego z prosbg o ponowne wystgpienie
do MWKZ o zajecie stanowiska w sprawie wniosku Uniwersytetu Warszawskiego z dnia 10.12.2018 r.
dot. ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji. BAiPP 8.04.2020 .
przekazat do MWKZ otrzymane pismo z prosbg o jak najszybsze zajecie stanowiska w zakresie
posiadanych kompetencji.

Nastepnie w dniu 23.06.2020r. ponownie wptyneto pismo Uniwersytetu Warszawskiego z tg sama
prosbg , ktéra zostata przekazana 30.06.2020r. do MWKZ z uwagg o jak najszybsze zajecie
stanowiska w zakresie posiadanych kompetenc;ji.

W dniu 9.03.2021 r. po ponownym rozpatrzeniu sprawy Wojewddzki Mazowiecki Konserwator
Zabytkow postanowieniem znak: WZW.5151.111.2019.AK uzgodnit ze stanowiska
konserwatorskiego projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z orzecznictwem ,,Organ wtasciwy moze wydac decyzje w sprawie wymagajqcej
wspotdziatania po zakonczeniu postepowania organu wspdtdziatajgcego, a zatem gdy zapadto
ostateczne postanowienie .*Stanowisko innego organu, ktére zostato wyrazone w formie
postanowienia, staje sie podstawowym materiatem dowodowym w sprawie administracyjnej, czasem
przesqdzajgcym lub wrecz determinujgcym jej koricowe rozstrzygniecie, stajqc sie - gdy jest to
stanowisko wigZqce - elementem podstawy prawnej tego rozstrzygniecia. Organ administracji
prowadzqgcy postepowanie gtdwne moze wiec korzystac z materiatu dowodowego dopiero woéwczas,
gdy nie ma wqtpliwosci dotyczqcych jego tresci ani wgtpliwosci co do tego, czy tresc uzgodnienia nie

ulegnie zmianie” ®.

W zwigzku z powyzszym organ wystapit do MWKZ z prosbg o podanie daty, kiedy przedmiotowe
postanowienie stato sie ostateczne. Z informacji uzyskanej 23.04.2021 r. od pracownika MWKZ
wynikato, ze nie wptynety zadne zazalenia na przedmiotowe postanowienie uzgadniajgce.

Art. 145. § 1 KPA stanowi :

w sprawie zakoriczonej decyzjq ostateczng wznawia sie postepowanie, jezeli:

8) decyzja zostata wydana w oparciu o inng decyzje lub orzeczenie sqdu, ktére zostato nastepnie
uchylone lub zmienione.

Poniewaz po ponownym rozpatrzeniu sprawy Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
uzgodnit ze stanowiska konserwatorskiego projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla planowanej przez Uniwersytet Warszawski inwestycji uznano, ze tym samym
ustgpity przyczyny uzasadniajgce zawieszenie postepowania.

5 wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 stycznia 2009 r., sygn. akt Il OSK 1792/07, Lex Omega nr

486226
& wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 13 sierpnia 2008 r., sygn. akt Il SA/td 251/08,

Lex nr 519057
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Postanowieniem nr 42/SR0O/21 z dnia 23.04.2021 r. organ podijat z urzedu, w my$l art. 97 § 2 KPA’
postepowanie administracyjne, zawieszone postanowieniem nr 171/SRO/19 z dnia 18.11.2019 .,
wznowione na wniosek Uniwersytetu Warszawskiego postanowieniem nr 169/SR0/19 z dnia
15.11.2019 r. w sprawie zakoriczonej decyzjg ostateczng nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 .
odmawiajacq ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji.

Obwieszczenie o wydanym postanowieniu o podjeciu postepowania z urzedu zostato opublikowane
na stronie internetowej oraz na monitorach Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy
w dniach 23.04 -7.05.2021 .

Zgodnie z art. 151. § 1 KPA

Organ administracji publicznej, (...) po przeprowadzeniu postepowania okre$lonego w art. 149 § 2
wydaje decyzje, w ktorej:

1) odmawia uchylenia decyzji dotychczasowej, gdy stwierdzi brak podstaw do jej uchylenia na
podstawie art. 145 § 1, art. 145a lub art. 145b, albo

2) uchyla decyzje dotychczasowa, gdy stwierdzi istnienie podstaw do jej uchylenia na podstawie
art. 145 § 1, art. 145a lub art. 145b, i wydaje nowa decyzje rozstrzygajacq o istocie sprawy.

Po przeprowadzeniu postepowania okreslonego w art. 149 § 2 KPA wznowionego Postanowieniem
nr 169/SR0O/19 z dnia 15.11.2019 r. na skutek wniosku Uniwersytetu Warszawskiego w sprawie
zakonczonej decyzjg ostateczng nr 6/SRO/C1/19 z dnia 28.06.2019 r. odmawiajaca ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji organ stwierdzit, ze z uwagi na to, iz

powodem decyzji odmownej byt brak uzgodnienia projektu decyzji przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a w sytuacji ponownego rozpatrzenia sprawy gdy MWKZ
uzgodnit projekt decyzji dla planowanej przez UW inwestycji wystapity przestanki uchylenia
odmownej decyzji dotychczasowej nr 6/SRO/C1/19 z 28.06.2019 r. i wydania nowej ustalajacej
lokalizacje oraz warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
planowanej inwestycji celu publicznego _na podstawie art. 151 § 1 pkt 2 KPA.

W oparciu o art. 53.3 pkt.2 w/w ustawy zostata przeprowadzona analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu objetego wnioskiem oraz zweryfikowano dane zawarte we wniosku po wizji
w terenie i analizie stanu istniejgcego .

Przeprowadzona zostata réwniez, zgodnie z art. 53.3 pkt.1, analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Organ zbadat ustawodawstwo w zakresie prawa materialnego i ustalit ograniczenia wynikajgce ze
specyfiki obszaru, w tym terenu planowanej inwestycji, wynikajgce z takich ustaw jak: Prawo ochrony
srodowiska; ustawy o ochronie przyrody; ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ustawie o drogach publicznych.

Stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z
przepisow odrebnych, jak réwniez z warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien z:

7 Art. 97. Organ administracji publicznej
§ 2. Gdy ustagpig przyczyny uzasadniajgce zawieszenie postepowania, o ktérych mowa w § 1 pkt 1-4, organ
administracji publicznej podejmie postepowanie z urzedu lub na zgdanie strony.
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— Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — postanowienie znak:
WZW.5151.111.2019.AK z dnia 9.03.2021r.

—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — postanowienie znak: WPN-
11.612.713.2019.JKO z dnia 30.05.2019 r.

— Wojewodg Mazowieckim - zgodnie z art. 53. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”
(data otrzymania przez Wojewode Mazowieckiego projektu decyzji - 20.05.2019r. )

— Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego — postanowienie znak WAW-UO-

4501.77.5t.2019.PM z dnia 28.05.2019 r.

— Geologiem Powiatowym — pismo znak : 0$-111-Ge0.645.4.2019.MAK z dnia 19.06.2019 r.

— Zarzadem Terendw Publicznych - pismo znak: ZTP-V.620.109.2019.A0W 0OD-32/19 z dnia
28.05.2019r.

— Zarzagdem Drég Miejskich — pismo znak: ZDM-TOR.OP.0202.892.2019.TBL z dnia 27.05.2019 r.

— Polskim Komitetem do spraw UNESCO - organ nie zajat stanowiska

— Petnomocnikiem Prezydenta m. st. Warszawy do spraw UNESCO - organ nie zajat
stanowiska

— Zarzgdem Transportu Miejskiego — pismo znak: ZTM-IRO-3.6481.87.2019.MLA z dnia
29.05.2019r.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
postepowania zawiadomiono o zebranych dowodach w sprawie, w drodze obwieszczenia
umieszczonego na elektronicznej tablicy ogtoszen Urzedu m. st. Warszawy w dn.17-31.05.2021 r.
oraz na stronie internetowej urzedu m.st. Warszawy opublikowano w BIP . Inwestora i wtascicieli
nieruchomosci zawiadomiono na pi$mie.

Zawiadomieniem z dnia 1.06.2021 r. poinformowano strony postepowania, ze nastgpita pomytka w
wyszczegdlnieniu dziatek, na ktérych zaplanowano inwestycje. Pomytkowo podano, ze inwestycje
planuje sie poza czescig dz. nr ewid. 35 z obrebu 5-04-01 réwniez na cze$ciach dziatek o nr ewid. 86,
34,11 z obrebu 5-04-01. Btad ten wyniknat z omyiki pisarskiej powstatej na skutek przedruku
komputerowego. W zawiadomieniu poinformowano, ze prawidtowy teren inwestycji pod nazwg
»,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4” dotyczy czesci dziatkio nr
ewid.: 35 z obrebu 5-04-01, przy ul. Bednarskiej 2/4 na terenie Dzielnicy Srédmieécie m. st.
Warszawa. Inwestora i wtascicieli nieruchomosci zawiadomiono na pi$mie.

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazato dopuszczalnosé realizacji planowane;j
inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego i innych przepiséw prawa wtasciwych w sprawie
(w tym art. 140 kc) na etapie postepowania o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktdra
przesadzi dopiero o mozliwosci jej realizacji.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzgdowymi i samorzagdowymi stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendéw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W sSwietle powyiszego nalezato orzec jak wyze;j.
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Zgodnie z art. 55 w/w Ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe, co oznacza, ze decyzja o pozwoleniu na budowe powinna dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
inwestycji okreslonej niniejszg decyzjg.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy. Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w kancelarii Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego, ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa lub za posrednictwem poczty.

Zgodnie z art. 127a § 1 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéra wydat decyzje poprzez
ztozenie oSwiadczenia przed tym organem. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

MY /«N\*JZA\. VY

Projekt decyzji sporzadzita: "\ Zagospodarghupnj A uﬂ»-”eqo-Centmm
3w Riurze Archii tekt /¥ 1 Planowania Przestrzennego
mgr inz. arch. Maria Jelen

Procedure administracyjng prowadzita: : =5 Decyzja w toku postgpowania

mgr Urszula Stawinska administracyjnego stala si¢ ostateczna
z dniem JO%QOZM

Zataczniki: Warszawa, AB.08 . 20201

1. zatgcznik Nr 1 - Mapa w skali 1:500 z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren planowanej inwestycji

z up. C/{ZYDENTA N.ST. WARSZAWY

rszula Siawmska
wny Specjalista w Wydziale
ZaJospodarowama Przestrzennego -Centrum
w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego

Otrzymujg:

@ Whnioskodawca: Uniwersytet Warszawski, ul. Krakowskie Przemiescie 26/28, 00-927 Warszawa,
2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa,

3. Zarzad Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa,

4. BAIiPP ZP-C-a/a

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Dzielnicy Srédmieécie

2. * Wydziat Architektury i Budownictwa Dzielnicy Srédmiescie,

3. Woydziat Zarzadzania Nieruchomosciami Dzielnicy Srédmieécie

4. MPWiK w m. st. Warszawa S.A, Dyrektor Pionu Jednostki Realizujgcej Projekt,

ul. Czerniakowska 124, 00-454 Warszawa
5. Urzad Marszatkowski, ul. Brechta 3, 03-472 Warszawa
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