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Rewizja

Nr Data Osoba zmieniajaca Osoba sprawdzajaca Osoba zatwierdzajaca
Joanna Lemka-Woéjcik Michat Sikorski Beata Jaworska
il L BIPA UW zastepca kierownika BIPA UW kierownik BIPA UW
Joanna Lemka-Woéjcik Michat Sikorski Beata Jaworska
10 08.04.200.9%. BIPA UW zastepca kierownika BIPA UW kierownik BIPA UW
Joanna Lemka-Woéjcik Michat Sikorski Beata Jaworska
L. - 0DGE0M%. BIPA UW zastepca kierownika BIPA UW Kierownik BIPA UW
Agnieszka Antoniuk Michat Sikorski Beata Jaworska
22, Ae05400% BIPA UW zastepca kierownika BIPA UW kierownik BIPA UW
Nr |Data Spotkanie Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe to dokument powstaty na
1 |1 092000 e e g potrzeby zorganizowania 2-etapowego, 2-fazowego konkursu
petiaTRiz Loty DL RO dotyczacego inwestycji Budynku naukowo-dydaktycznego przy ul.
02 ;g.lg.ggg: i~ s Bednarskiej 2/4. Wytyczne zostang uzupetnione i zaktualizowane
10. tkani ; i . .
s s aliets. oo L na potrzeby drugiego etapu konkursu i przekazane dopuszczonym
03 5.05.2018, Spotkanie z Zespotem Uzytkownikéw nr 3 prOJekta ntom.
13.08.2018
o | 9082019, A — Na jego podstawie projektanci beda opracowywac projekt studialny
10.04.2019 p ° oraz konkursowy tego obiektu.
18.06.2019 Potwierdzenie przez przewodniczacego Zespotu . LA g A . .
05 g Uzytkownikéw, Ze konsultacje przygotowanych Zmiany naniesione w biezacej wersji WFU wzgledem wersji
jonal ie. .
Mitycrmscifunkelogaiayiiodbylyisle przestanej do | etapu konkursu zaznaczone s3 kolorem czerwonym.
06 09.01.2019 Spotkanie z Zespotem Uzytkownikéw nr 5
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22. #rédto: "Analiza mozliwosci i
zagospodarowania terenu Uniwersytetu
Warszawskiego przy ul. Bednarskiej 2/4
na dziatce ewid. nr 35 w obrebie
5-04-01 w Warszawie"

arch.: SAWAWA, 2017r.

2.1.8 Rozwiniecia widokowe??

Warszawa 1939

Zaktad Potozniczo- “Kasztelanka” taznia Mariensztat 1
Ginekologiczny im. ks. Anny taznia Jezierskiego T. Majewskiej

Mazowieckiej

Warszawa 2017

Zaktad Potozniczo-
Ginekologiczny im. ks. Anny
Mazowieckiej

Rys. 43. Rozwinigcia widokowe

Wydziat Dziennikarstwa UW

Zrédto: "Analiza mozliwosci i zagospodarowania terenu Uniwersytetu Warszawskiego

przy ul. Bednarskiej 2/4 na dziatce ewid. nr 35 w obrebie 5-04-01 w Warszawie"
arch.: SAWAWA, 2017r.
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taznie Kurtza

Nowy Zjazd 6

d. centrala firmy Schicht-
Lever S.A.

Mazowieckie Centrum
Stomatologii
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2.1 Kontekst

e e 2.1.9 Uwarunkowania miejskie?

3. BUDYNEK
° Miejsowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla wybranego fragmentu
obszaru (rejonu Mariensztatu) znajduje sie w
opracowaniu (Uchwata nr nr X/200/2019 z dnia
28.03.2019)

e Istnieje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata
nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika
2006 r., ostatnia aktualizacja  Uchwata nr
XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.)

e Dziatka potozona jest na terenie:

- C: tereny wielofunkcyjne

- na terenie centrum miasta

- w strefie sSrédmiescia funkcjonalnego

Bednarska 2/4

e Parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy: 12m

- $redni wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto: 2,0

- SUIKZP nie okresla minimalnego procentowego
udziatu PBC dla analizowanego obszaru.

Bednarska 2/4 znajduje sie w obrebie strefy

srédmiescia funkcjonalnego, w ktérej, dla

przeksztatcen przestrzennych istotne jest:

- ochrona integralnosci uktadéw przestrzennych

i waloréw historycznej zabudowy oraz zieleni

miejskiej,

- uzupetnianie i podniesienie jakosci uktadu

przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym

- wprowadzanie zmian jakosciowych,
23. #rédio: “Studium uwarunkowar podnoszacych  atrakcyjno$¢  zamieszkiwania

i Kierunkéw 20gospodarowania e : : s NS I;vsd:M Frz;;gitm:pt Studium Uwurunl;owar’xiZagospodurowania Przestrzennego
przestrzennego Warszawy” 1 inwestowania w przestrzeni SI'OdmIeJSkIEj rocio: architektura.um.warszowa.p
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Rys. 45. Obstuga komunikacyjna dziatki, zrédto: opracowanie wiasne BIPA, 2019r.
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2.1.10 Obstuga komunikacyjna dziatki

« Komunikacja piesza

Gtéwne kierunki ruchu pieszego to dojscia do
przystankéw komunikacji publicznej, bulwaréw
Wislanych oraz pobliskich terenéw parkowych.
Czesto  uzywanym  kierunkiem  pieszych
wedréwek jest tez dojscie do Starego Miasta.

o Komunikacja rowerowa

Uktad drég rowerowych na Powislu jest dosc
dobrze rozwiniety. Waznym ciggiem komunikacji
rowerowej sg Bulwary Wislane i ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie, a takze ciagg ulic Sowia-
Furmanska- Browarna. Na Powislu znajduja sie
liczne stacje roweréw miejskich Veturilo. Stacje
“Karowa - Woybrzeze Kosciuszkowskie” oraz
“Mariensztat” i “Sowia” znajduja sie w odlegtosci
ok. 150m od planowanej inwestycji.

« Komunikacja kotowa

Kampus UW przy ul. Dobrej jest potozony w
zasiegu uksztattowanego uktadu drogowego,
ktérego ramy stanowig ulice o charakterze
ponadlokalnym: ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie,
ul. Dobra, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Bednarska.

« Komunikacja publiczna

e linie autobusowe na ulicach: Dobrej (2 linie),
Wybrzeze Kosciuszkowskie (6 linii). Najblizszy
przystanek- “Mariensztat 01" znajduje sie przy
granicy dziatki.

e linie tramwajowe na al. Solidarnosci; najblizszy
przystanek “Stare Miasto”-5 min pieszo od dziatki.
e druga linia metra; stacja “Centrum Nauki
Kopernik” - 15 min pieszo od dziatki.
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" 2.4 Stan istniejacy

1. WPROWADZENIE
2.ANALIZA
3. BUDYNEK

2.1.13 Kolektor Wislany

W dniu 19.02.2018 roku UW podpisato
porozumienie z MPWIK dotyczace realizacji
inwestycji “Budowy Kolektora Wislanego” w
ramach “Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2014- 2020”. Kolektor ten jest
wazng inwestycja miejska. Bedzie petnit funkcje
zbiorcza dla 8 z 9 lewobrzeznych przelewéw
burzowych oraz odcigzajaca dla catego uktadu
tranzytowego $ciekéw Warszawy lewobrzeznej
w osi potudnie-pétnoc.

Inwestycja “Budowa Kolektora Wislanego”
otrzymata juz decyzje LICP i prawdopodobnie
na poczatku 2020 roku otrzyma pozwolenie na
budowe.

Jego przebieg warunkuje typ zabudowy, jaka
jest mozliwa do realizacji na czesci dziatki nr
8: naziemna, lekka, pozwalajaca na rewizje
instalacji.

Wybrane informacje techniczne o
projektowanym Kolektorze (na podstwie
wytycznych MPWiK z maja 2019 roku, ktére
stanowia zatacznik nr 21 do Regulaminu:

1. Rurociag utozony w rurze ostonowej:

e przewdd ttoczny o srednicy wewnetrznej ok
800 mm, wykonany ze stali czarnej, nierdzewnej
lub PEHD,

e rura ostonowa wykonana z GRP (SN min.
40000) lub zelbetowa o maksymalnej srednicy
zewnetrznej okoto 1500mm.

2. Zagtebienie osi rurociggu - okoto 3,8 -4,5m
p.p.t.

(..

4. Zgodnie z warunkami Porozumienia nr
1/2018 z dnia 19.02.2018 r. zawartego
pomiedzy UW a MPWiK w m.st. Warszawie
S.A., przewidywany obszar stuzebnosci przesytu,
okreslony zostat, jako pas szerokosci po 1,5m
liczac od osi przewodu w obie strony.

5. Z uwagi na planowang konstrukcje Kolektora
(..) w celach remontéw i konserwaciji, konieczne
jest zapewnienie dostepu do co najmniej do
studni technologicznych (pas terenu min.

5x8m od srodka studni wzdtuz kolektora
umozliwiajacy dostep dla sprzetu o wysokosci
roboczej min. 4,5 m).

6. Do wtazow studni nalezy zapewnic ciagty,
swobodny dostep dla stuzb eksploatacyjnych
MPWiK

7. Ze wzgledéw eksploatacyjnych mozliwe
jest posadowienie obiektéw budowlanych
nad kolektorem lub w jego bezposrednim
sasiedztwie, o ile nie beda one naruszac jego
statecznosci.

(9

10. MPWiK w m.st. Warszawie S.A. potwierdza
dopuszczalno$¢ zabudowy dz. ew. nr 35 z obr.
5-04-01 w jej ostrej granicy od strony dz. ew. nr
8 z obr. 5-04-01(...)

(...
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Przebieg Kolektora zostat pokazany na
zataczonym rysunku.

\
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|
\

Rys. 56 Przebieg pl ego Kolektora Wislanego- zalqcznik nr 1 do wytycznych
wydanych przez MPWIK w maju 2019 roku
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27. #r6dto: "OPINIA GEOTECHNICZNA
PODLOZA GRUNTOWEGO ORAZ
BADANIA ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU
DLA INWESTYCJI PN. ,BUDYNEK
NAUKOWO-DYDAKTYCZNY

UL. BEDNARSKA 2/4* W WARSZAWIE,
autor: Sablo Sp. z 0.0.,01.08.2018

2.1.14 Uwarunkowania geotechniczne?’

Rzedne terenu zawierajg sie w granicach od
83,51 do 85,03 m n.p.m.

WNIOSKI Z BADAN GEOTECHNICZNYCH
PRZEPROWADZONYCH W SIERPNIU 2018
ROKU PRZEZ BIURO SABLO SP.Z 0.0.:

- Z analizy archiwalnych oraz przeprowadzonych
prac przy zatozeniu, ze potencjalna inwestycja
moze zosta¢ posadowiona ponizej gruntéw
antropogenicznych oraz stabonosnych (namuty,
namuty gliniaste) wynika, ze warunki geologiczno-
inzynierskie sg korzystne na catym terenie
wykonanych prac.

- Zwierciadto wody gruntowej pierwszego
poziomu  wodonosnego nawiercono  na
gtebokosciach 6.0-7.0 m. Ze wzgledu na warunki
pogodowe i pore roku oraz przeanalizowane
materiaty poziom zwierciadta wody moze ulegac
wahaniom o 1.5m. Na potozenie zwierciadta
wody w znaczacy sposob oddziatowywuje rzeka
Wista.

- Przed przystapieniem do robdét ziemnych
z obrysu budynku nalezy usuna¢ na odktad
humus. Grunt ten mozna wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu wokét budynku po
zakonczeniu budowy.

WNIOSKI Z BADAN STANU
ZANIECZYSZCZENIA SRODOWISKA
GRUNTOWEGO PRZEPROWADZONYCH W
SIERPNIU 2018 ROKU PRZEZ BIURO SABLO
SP.Z0.0.:

- W trakcie wykonywania organoleptycznie
badan w terenie w prébkach nie stwierdzono
wyczuwalnego zapachu weglowodoréw i
przebarwienia gruntu - cech charakterystycznych
dla gruntéw zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi.

- Z przeanalizowanych badan sozologicznych
wynika, ze w przypowierzchniowej warstwie
gruntu(gtebokos$¢do0,25m)pozaprzekroczeniem
cyny (Sn) w sekcji 2 nie stwierdzono metali
ciezkich. Na gtebokosci od 0,25-1,00m na
catym terenie wystepuje przekroczenie wartosci
dopuszczalnej cynku. Ponizej gtebokosci 1.00m
(do 5.00m) stwierdzono przekroczenie wartosci
dopuszczalnej cynku tylko w jednym otworze
(Ow1).

Cate badania geotechniczne i georadarowe
stanowia zataczniki nr 23 i 24 do Regulaminu.
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2.2.1 Zabudowa

e
Inwestycja przewidziana na dziatce przy ul. ; et 15§ ACT]

j v

Bednarskiej daje okazje do wpisania Uniwersytetu
na state w panorame miasta oraz do wzrostu
jego rozpoznawalnosci. Tak duza inwestycja
o charakterze publicznym jest dla Warszawy
szansg na kontynuacje strategii powrotu nad
rzeke i wzmocnienie miastotwérczego dziatania
zrewitalizowanych Bulwaréw Wislanych.

Rys. 57. Ecole Centrale Paris Saclay
Zrédio: OMA, oma.eu

Budynek powinien by¢é zywy w S$rodku, a
przestrzenie wspélne powinny by¢ widoczne z
zewnatrz. Bez zapewnienia aktywnego parteru
- punktu styku kampusu z miastem, budynki
pozostang zamkniete, nie beda wspierac
interakcji i przypadkowych spotkan bardzo
waznych do rozwoju badawczego i naukowego.
Tymczasem inwestycja “Bednarska” ma spetniac
przede wszystkim cel szczegétowy Programu
Wieloletniego nr 5: “rozwdj innowacji w , ; .

) i " ff:4.,...J wirs
ksztatceniu”. :

L LYY \"ml- Ml
SIEE T - :

R T IT

Rys. 58. Wydziat Radia i Telewizji Uniwersytetu Slgskiego, Katowice, arch. BAAS, Grupa
5 Architekci, Mateccy Biuro Projektowe, Zrodto: Mateccy Biuro Projektowe, maleccy.com

Rys. 59 Universita Luigi Bocconi
Zrodto: Grafton Architects, graftonarchitects.ie
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Rys. 60. ASP. Warszawa
Zrédio: JEMS Architekci, jems.pl

Rys. 61. Centrum nauki i Edukacji muzycznej Symfonia, Katowice,
Zrédto: Konior Studio, koniorstudio.pl

Rys. 62. Faculty of Economics Ghent University
Zrédto: XDGA, xdga.be
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2.2.2 Zagospodarowanie terenu

Inwestycja przy ul. Bednarskiej znajduje sie w
zielonej czesci miasta, a jednoczesnie wypetni
wiekszg czes¢ dziatki, dlatego aby utrzymac ten
charakter nalezatoby zaproponowac rozwigzania
przyjazne uzytkownikowi i Srodowisku, takie jak
zielone dachy i tarasy.

W parterze inwestycji powinny znalez¢ sie
lokale ustugowe, np. kawiarnie, z mozliwoscia
wystawienia stolikdéw na zewnatrz w okresie
letnim.

Nalezy pamietac, ze przed budynkiem znajduje
sie przystanek komunikacji miejskiej, co bedzie
generowac ruch uzytkownikéw niekoniecznie
zwiazanych z budynkiem. Przed budynkiem
nalezatoby zaproponowac¢ matg architekture
umozliwiajaca oczekiwanie na przyjazd
autobusu.

Zagospodarowanie dziatki fazy “B” inwestycji
powinno umozliwiaé¢ rewizje infrastruktury
podziemnej oraz, w razie zagtebienia
Wistostrady w przysztosci, potaczenie inwestycji
z Bulwarami Wislanymi.

Rys. 63. Technical University Delft- biblioteka
Zrédto: mecanoo, mecanoo.nl

Rys. 64. Community Center
Zrédto: EM2N, em2n.ch

Rys. 65. Hala Koszyki, proj. JEMS i Medusa Group
Zrédto: JEMS i Medusa Group, medusagroup.pl
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Rys. 66. Academeia High School
Zrédto: Medusa Group, medusagroup.pl

i) -l‘u
! ampus Infg

Rys. 67 ETH Zirich, Campus Hénggerberg, infopoint
Zrédlo: https:/hoengger.ch/campus-info-ist-die-anlaufstelle/

Rys. 68. BUW- ogrody
Zrédio: www.uw.edu.pl
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2.2.3 Zabudowa UW na Powislu i
wzdtuz ul. Dobrej

Po wybudowaniu inwestycji Programu
Wieloletniego- budynkéw przy ul. Bednarskiej
oraz, planowanego jako kolejny, przy ul.
Furmanskiej, ul. Dobra naturalnie stanie sie
kluczowa osig kampusu Powisle.

Inwestorowi zalezy, by nowe budynki
uniwersyteckie nawigzywaty do siebie nawzajem
i byty odczytywane jako elementy jednego
kampusu. Ustugi powinny otwierac sie na ulice

i by¢ z niej dostepne. Rekomendowane s3
wysokie, przeszklone partery.

Z
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Rys. 69. Istniejgce budynki UW na Powislu- Dobra55 i BUW, Zrédio: APAKA, apaka.com.pl

- o A R -~ 7
Rys. 70. ul. Dobra jako o$ kampusu Powisle, Zrodto: opracowanie wtasne BIPA
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2.2.4 Nawiazanie materiatowe do
istniejacych budynkéw UW przy ul.
Dobrej

Biblioteka Uniwersytecka zapoczatkowata
zastosownie zielonego koloru na elewacji, co
zostato powtdérzone przez pracownie Kurytowicz
& Associates przy projekcie Dobra55.
Inwestorowi zalezy, aby nowe budynki
uniwersyteckie w miare mozliwosci nawigzywaty
do poprzednich inwestycji UW na Powislu i byty
odczytywane jako elementy jednego zespotu, a
zarazem wpisywaty sie w zadrzewiony teren.
Budynek moze by¢ zielony, ale nie musi.

Rys. 71. Dobra 55 i BUW, Warszawa Rys. 74. Ecole Centrale Paris-Saclay
Zrédto: urbanity.pl Zrédto: Gigon Guyer, gigon-guyer.ch

Rys. 72. University Building, Malmé Rys. 75 Nottingham Contemporary Gallery
Zrédio: Diener & Diener, dienerdiener.ch Zrédto: Caruso St John, carusostjohn.com

e A g
) k ‘ |

LT
"‘ mmmu!h!... 1

Rys. 73 Faculty of Mathematics. Ljubljana Rys. 76. Budynek biurowy, Kolonia
Zrédto: Bevk Perovi¢, bevkperovic.com Zrédlo: Souerbruch Hutton, sauerbruchhutton.de
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2.2.5 Certyfikacja budynku

Ze wzgledu na olbrzymie znaczenie kosztéw
utrzymania budynku w okresie jego eksploatacji
z punktu widzenia Inwestora, planowana
inwestycja bedzie certyfikowana w jednym
wielokryterialnych systeméw oceny jakosci oraz
wptywu budynkéw na srodowisko np. Breeam,
LEED lub podobnym. Konkretny system zostanie
wybrany na pdzniejszym etapie inwestycji w
procedurze zaméwienia publicznego.

Dla Uniwersytetu Warszawskiego wazne jest

nie tyle zdobycie samego ceryfikatu, co nizsze
koszty medidw: energii elektrycznej, cieplnej,
gazu, wody i $ciekéw sanitarnych, zwigzanych z
biezaca eksploatacjg budynku. Certyfikat ma by¢
narzedziem pomocnym w kontroli parametréw
Srodowiskowych na etapie projektowania.

2.2.6 BIM

Wymagane jest, by docelowy projekt budynku
wykonany byt w technologii BIM 5D (poziom
zaawansowania: LoD 350). Model BIM w
rozszerzeniu .ifc wykorzystywany bedzie
przez Inwestora zaréwno na etapie pracy
projektantéw nad inwestycja, jak i juz podczas
eksploatacji budynku.
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Rys. 77. Mapa z zak opracowania ym czerwongq liniq

Zrédto: opracowanie wlasne na mapie wydanej 30 listopada 2018 roku przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
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2.4 Stan istniejacy
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2.4.1 Istniejace zagospodarowanie

terenu

»

AR\ [

5 i i Y

T N

Inwentaryzacja roslinnoscl
O3 Orzewn lciaste / iglaste
W Krzowy lidciasto / iglaste

x

(7| OFRACOWAMA.  tzsvi o v s 38 2 oheghus.04.01 ety ey Badnarsiiel 2/4
- Wars rmn wrat 2 2 i saen.

[T ——r——

STONOBTIA — PROMMIATYCIA Kyt owtn %%
PHOLXTOWANA. . Drsrmmenbings 4 m. 64,01 749 Warssmes.
—o—i s

Rys. 78. Istniejace zagospodarowanie terenu

Zrédto: opracowanie Proinwestycja, 21.01.2019r.
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1. WPROWADZENIE

28. rédlo: “Przewodnik po
najciekawszych miejscach na UW"
Biuro Prasowe UW, 2016r.

2.4 Stan istniejacy

2.4.3 Budynek tazni Teodozji
Majewskiej?®

Niedaleko siedziby wydziatéw lingwistycznych
przy ul. Bednarskiej - znajduja sie Dawne
taznie Teodozji Majewskiej, wpisane do rejestru
zabytkéw. Wybudowano je po upadku powstania
listopadowego, w latach 1832-1835. Inicjatorem
budowy byta rodzina Stanistawa Majewskiego.
Ten pédznoklasycystyczny gmach, o bardzo
prostej formie zaprojektowat Alfons Kropiwnicki.
Ten by¢ moze najpiekniejszy budynek na Powislu
Swoja architekturg ewidentnie nawigzywat do
mieszczacego sie po drugiej stronie Wisty gmachu
zwanego Komora Wodnga, zaprojektowanego
przez Antoniego Corazziego.

Péznoklasycystyczny budynek ze swoim
sze$ciokolumnowym monumentalnym korynckim
portykiem wyrdzniat sie posréd okolicznych
zabudowan. Dwa jednopietrowe pawilony,
pofaczone z gtéwnym korpusem parterowymi
skrzydtami  harmonizowaty z istniejagcymi
juz naprzeciwko tazniami kasztelana Jacka
Jezierskiego.

Jednym zjego niewielu elementéw dekoracyjnych
jest portyk z ptaskorzezbg autorstwa Pawta
Malinskiego, ukazujaca kapiacy sie w oceanie
dwoér Neptuna i Amfiryty, ktéry otaczajg m.in.
konie morskie, weze i trytony. W tym gmachu
byty kiedys pokoje kapielowe oraz obszerna
taZnia parowa na kilkanascie oséb. Warszawskie
wodociagi i kanalizacja zaczety dziata¢ dopiero
u schytku XIX wieku, wczesniej czesto jedynym
rozwigzaniem dla mieszkancéw byto korzystanie
z publicznych tazni.

Z pewnoscig na brak klientéw Majewski nie mogt
narzekac. Nie tylko atrakcje wabity potencjalnych
uzytkownikéw. Samo umiejscowienie tazni u
wylotu Bednarskiej, gdzie przez kilkadziesiat
lat rozstawiany byt most tyzwowy taczacy
prawobrzezng Warszawe (w latach 1775-1864),
byto posunieciem gwarantujagcym powodzenie
przedsiewziecia. Kazda osoba przekraczajaca
Wiste od strony Pragi musiata przej$s¢ obok
tazni. Ruchliwos¢ Bednarskiej przyczynita sie
do rozwoju intereséow w tym rejonie. Hotele,
restauracje i taznie byty wizytéwka okolicy.

Jozef Majewski zmart w 1847 roku. Jego
wspotwtasnosé majatkowa przepisana zostata
na dzieci: Jézefe z Majewskich, Ludwike z
Majewskich, Maryanne, Jézefa Gabryela oraz
Helene Maryanne, ktére w latach 1854-1859
przekazaty spadek matce Teodozja Majewska
zmarta w 1881 roku, a majatek zostat przekazany
dzieciom. W 1898 roku wspétwiascicielem
nieruchomosci zostat z kolei Lejbus Pozner.

I iyl il .
Rys, 82 Dom taziebny Majewskich
Zrédto: Archiwum Wydziatu Dziennikarstwao, Informacii i Bibliologii UW
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Wihasciciele tazni zmieniali sie jeszcze kilkakrotnie,
a sam gmach dotrwat do wybuchu wojny w
optakanym stanie. Powstanie Warszawskie
oszczedzito gmach, powazniejszym uszkodzeniom
ulegta jedynie ptaskorzezba Malinskiego.taznie
odbudowano powojnie oraz dobudowano do jego
tytéw prostopadty, parterowy budynek szkolny o
wystroju zharmonizowanym z zabytkow3 czescia
gmachu.

Rys, 83 Dom taziebny Majewskich
Zrédlo: Archiwum Wydziatu Dziennikarstwa, Informacii i Bibliologii UW

4 LG

Rys, 84 Dom taziebny Majewskich - fol. z ok.1938 r. w trakcie rozbiérki .Kaszltelanki®
vis a vis budynku fazni

Zrédto: Projekt budowlano- wykonawczo remontu elewacji budynku d. kazni
Majewskich z 2010 roku
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Odrestaurowany zostat tez tympanon z
ptaskorzezba. Do kompozycji dodano dwa putta
wienczace Amfitryte. Prace trwaty do lipca 1953
roku. taznie stracity swoje pierwotne funkcje na
rzecz osrodka ksztatcenia ideologicznego PZPR
oraz kilku innych instytucji.

Dzis z budynku korzystaja studenci i pracownicy
Wydziatu Dziennikarstwa, Informacji i Bibliologii.
We wnetrzu oprécz sal wyktadowych i
¢wiczeniowych, znajduja sie studia radiowe
i telewizyjne. Ostatni remont tego budynku
zakonczyt sie w 2015r. Byta to pierwsza
tak kompleksowa renowacja od czaséw
powojennych.

zabytkowe
taznie
Teodozji
Majewskiej

czesc do wyburzenia

ST

1
Rz 'ig Bz
1

Rys. 85. Rzut parteru tazni Teodozji Majewskiej
Zrédlo: boza danych Biura ds. Nieruchomosé UW
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29. zrédto: “Inwentaryzacja i waloryzacja
zieleni oraz analiza krajobrazowa dziatki o
nrew. 35 z obrgbu 5-04-01

przy ul. Bednarskiej 2/4 wroz z
najblizszym otoczeniem’, Proinwestycja,
15.01.2019r

2.4.4 Uksztattowanie terenu

Teren dziatki nr 35 ma réznice poziomu terenu
wynoszace do ok. 1,5 m. Wzdtuz granicy dziatki,
a takze w rejonie pawilonu, zbudowane sa murki
oporowe. Najwyzszy poziom terenu znajduje sie
przy ogrodzeniu od strony ul. Nowy Zjazd i ul.
Wybrzeze Kosciuszkowskie. Najnizszy poziom
terenu znajduje sie w rejonie budynku dawnej
tazni - rzedna ok. 83, 5 m n.p.m.

Teren sasiadujacy z terenem opracowania jest
stosunkowo ptaski (rzedne ok. 83,5 - 85 m
n.p.m.). Ulice Dobra i Bednarska na odcinkach
przylegajacych do zabudowanej czesci dziatki
pod inwestycje, znajduja sie na podobnym
poziomie, tj. na rzednej ok 83, 5 m n.p.m. Ulica
Dobra wznosi sie od rejonu ul. Mariensztat do
ul. Nowy Zjazd o ok. 1,8 m. Ulica Bednarska
wznosi sie od rejonu korica budynku dawnej
tazni do ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie - réznica
poziomu terenu w rejonie wejscia do tunelu
pod Wistostrada a ul. Dobra wynosi ok. 1,5 m.
Teren wzdtuz ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie
jest na rzednej ok. 85,5 m n.p.m. Na podobne;j
rzednej posadowiony jest budynek przy ul. Nowy
Zjazd 1 (Wojewddzkie Centrum Stomatologii)
oraz budynki przy ul. Karowej 2 (Szpital
Kliniczny Potoznictwa i Ginekologii im. Ks. Anny
Mazowieckiej). %°

Fragment dziatki nr 8 pod faze “B” inwestyciji jest
stosunkowo ptaski (rzedne ok. 85 m n.p.m.).

w P P
Rys. 86. Mapa z granicq dziatki inwestycyjnej naniesiona czerwonq liniq oraz zaznaczonymi schematycznie wysokosciami terenu inwestycji
Zrédto: opracowanie wiasne BIPA

Nalezy przedstawié rzetelne rozwigzania réznicy wysokosci terenu dostosowane do zaproponowanej
formy zabudowy.
Projektujac zmiane topografii, nalezy oznaczyc na przekrojach linig przerywana poziom istniejacy.

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA

51



'2.4 Stan istniejacy

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

30. Zrédto: “Inwentaryzacja i waloryzacja
Zzieleni oraz analiza krajobrazowa dziatki 0
nrew. 35 z obrgbu 5-04-01

przy ul. Bednarskiej 2/4 wroz z
najblizszym otoczeniem”. Proinwestycja,
21.01.2019r

2.4.5 Zielen istniejaca®®

Drzewa stanowig okoto 80% zieleni na
dziatce, jednak ich zréznicowanie gatunkowe
jest niewielkie. Az okoto 60% to klony
jesionolistne. Pod wzgledem stanu zachowania,
stanu zdrowotnego i wartosci przyrodniczo-
gospodarczych drzewostan terenu opracowania
charakteryzuje sie niskimi ocenami (1-2/5 w
skali Pacyniaka i Smolskiego)- jest wiec w ztej lub
bardzo ztej kondycji.

Krzewy stanowia zaledwie okoto 20% zieleni
na dziatce. Warstwa krzewéw jest stosunkowo
réznorodna.

Pod wzgledem przestrzennym, drzewostan
terenu  opracowania  charakteryzuje = sie
koncentracja w rejonie granicy terenu
opracowania. Przede wszystkim drzewa rozwijaja
sie w ukfadzie liniowym w bezposrednim
sasiedztwie ogrodzenia, najczesciej wchodzac w
kolizje z fundamentami i czesciami nadziemnymi
ogrodzenia. Nalezy jednak zaznaczyé, ze
drzewostan ten nie nosi znamion celowego
zastosowania. Klony jesionolistne rosnace
wzdtuz ogrodzenia to samosiewy lub odrosty
korzeniowe z pozostawionych w gruncie karp, po
wczesniejszej wycince.

Cate opracowanie pt. : "Inwentaryzacja i
waloryzacja zieleni dziatki o nr ew. 35 z obrebu
5-04-01" autorstwa firmy Proinwestycja z dnia
21.01.2019 roku dotaczone jest do materiatéw
konkursowych jako niezalezny zatacznik nr 16.

=g
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Rys. 87. Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni na dziaotce
Zrédlo: opracowanie Proinwestycja, 21.01.2019r.

Na schemacie powyzej zaznaczone zostaty:

- drzewa cenne, wskazane do zachowania bez

mozliwosci przesadzenia (na zielono)

- drzewa cenne, wskazane do zachowania z

dopuszczeniem przesadzenia (na niebiesko)
drzewa cenne, warunkowo dopuszczone do

usuniecia (na fioletowo).
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Pozostate zinwentaryzowane drzewa ocenione
zosataty jako mato cenne i dopuszcza sie ich
usuniecie.
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3.1 Ksztattowanie zabudowy

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
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3.1.1 Urbanistyka

4 strony inwestycji, 3 konteksty

e Wielkomiejski - od strony Wistostrady i od
potnocy

Pétnocna i wschodnia fasada budynku bedzie
dobrze widoczna z mostu Slasko-Dabrowskiego.
Od strony Wybrzeza Kosciuszkowskiego,
budynek powinien stanowic¢ wielkomiejska
witryne UW, bedaca z jednej strony wizytéwka
uczelni, a z drugiej- barierg akustyczng chroniaca
przed hatasem dobiegajacym z kilkupasmowej
miejskiej arterii.

Pétnocna czesé¢ budynku, zgodnie z zaleceniami
MWAKZ i decyzja LICP, moze by¢ wyzsza i
zawigzywac do gzymsu nad 4. kondynacja
Mazowieckiego Centrum Stomatologii.

Rys. 89 Widok na dziatke inwestycyjng z mostu Slgsko - Dgbrowskiego, Zrédto:
opracowanie wiasne BIPA

e Lokalny - od strony ul. Dobrej

Po drugiej stronie ulicy Dobrej znajduja sie
3/4- kondygnacyjne kamienice ze spadzistymi
dachami, o trakcie szerokosci okoto 13m,
tworzace zwarta, kameralng zabudowe.
Inwestycja powinna nawigzywac do nich
wysokoscia.

Rys. 90 Widok na dziatke inwestycyjng z ul. Dobrej, Zrédto: opracowanie wiasne BIPA
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e Historyczny - od strony tazni

Od strony potudniowej inwestycja powinna
przytaczyc sie do zabytkowych tazni, ktére, jako
obecna siedziba Wydziatu Dziennikarstwa, beda
réwniez “adresem” nowego budynku.

Rys. 91 Widok na taznie od potudnia, Zrédto: opracowanie wiasne BIPA
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3.1.2. Fazowanie inwestycji

Aby méc sprostac zaleceniom konserwatorskim,
inwestycja sktada sie z dwdch faz.

o ,Faza A" - faza projektowa dotyczaca
inwestycji realizowanej w ramach Programu
Wieloletniego, na dziatce ewidencyjnej nr
35, obreb 5-04-01 w Warszawie. Faza A jest
realizacyjna czesciag konkursu.

Zatozenia funkcjonalno- uzytkowe dla fazy “A”
zostaty szczegétowo opisane w rozdziale 3.2.
“Program”.

e ,Faza B” studialna cze$¢ konkursu, dotyczaca
koncepcji poza Programem Wieloletnim,
mozliwa do zrealizowania na czesci dziatki
ewidencyjnej nr 8, obreb 5-04-01 w Warszawie.

LEGENDA:
= FAZA A == ==FAZA B

Rys. 92 Fazowanie inwestycji- schemat, Zrédto: opracowanie wiasne BIPA
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Faza “B”

,Faza B” to studialna cze$¢ konkursu,

dotyczaca koncepcji poza Programem
Wieloletnim. Faza “B” mogtaby by¢ potencjalnie
zrealizowana na czesci pasa drogowego ul.
Wybrzeze Kosciuszkowskie po uzyskaniu

przez Uniwersytet Warszawski prawa do
dysponowania t3 dziatka, o co sie ubiega.

Przez dziatke nr 8 przebiegac bedzie kolektor
wislany, opisany w rozdziale 2.1.13, oraz
liczne instalacje podziemne, zaznaczone na
mapie zasadniczej. Prosimy o zapoznanie

sie z wytycznymi MPWiK ws. budowania na
czesci dz. nr 8 (zatacznikiem 21 do Regulaminu
konkursu).

Obecnosc tak licznej infrastruktury podziemnej
warunkuje typ zabudowy, jaka jest mozliwa do
realizacji na czesci dziatki nr 8: naziemna, lekka,
pozwalajaca na rewizje instalaciji.

Zamawiajacy dopuszcza réwniez inne
mozliwosci zabudowy jako “faze B”, jednak kazda
propozycja powinna by¢ zgodna z wytycznymi
MPWiK ws. budowania na czesci dz. nr 8
(zatacznik nr 21 do Regulaminu konkursu).

Faza B musi by¢ konstrukcyjnie i realizacyjnie
niezalezna od Fazy A.

Rys. 93 MFO Park, Zurich, Zrédto: Burckhardt + Partner and Raderschall,
burckhardtpartner.com

Rys. 94 Musee du Quai Branly, Zrédto: J. Nouvel, jeannouvel.com

Rys. 95 projekt Ecole Polytechnique Learning Centre, Paris,
Zrédto:. S. Fujimoto, sou-fujimoto.net
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Rys. 98 Nowa Palmiarnia- wnetrze, Zrédio: JEMS Architekci, jems.pl

56



3.1 Ksztattowanie zabudowy

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

LEGENDA:
s 8 W ZABYTKOWE LAZNIE A\ SUGEROWANE UMIEISCOWIENIE WEISC

FAZA A FAZA
SUGEROWANE UMIEISCOWIENIE WIAZDU DO GARAZU PODZIEMNEGO

LEGENDA:
— FAZA A == ==FAZA B I ZABYTKOWE LAZNIE SUGEROWANA STREFA USLUG

LEGENDA:

——FAZAA = =FAZAD  EEEZABYTKOWEAZNIE () SERCE BUDYNKU

L . 5. ol Rys. 99. opracowanie wiasne BIPA, 201%r.
Lokalizacja wejs¢

Nowa inwestycja powinna zapewni¢ co najmniej
dwa niezalezne wejscia do nowego budynku.
Powinny by¢ one w petni dostepne dla os6b
niepetnosprawnych, unikajac stosowania
podjazddéw, ramp czy wejs¢ bocznych. Wszystkie
wejscia nalezy zaprojektowac tak, aby
uzytkownik zewnetrzny miat do nich intuicyjny
dostep.

Proponowane jest zlokalizowanie wejscia
gtéwnego od strony ul. Dobrej. Zalecane jest
umiejscowienie wejscia réwniez od strony
Wistostrady. Do projektowanego budynku
powinno by¢ mozliwe wejscie rowniez przez
istniejace wejscie do tazni, od strony ul.
Bednarskiej.

Rys. 100. opracowanie wlosne BIPA, 201 9r.

Ustugi || miastotworczos¢

Planowany budynek powinien petnié role
miastotwdérczg. Od ul. Dobrej, bedacej naturalng
uniwesytecka osig kampusu Powisle, powinny
znalez¢ sie wejscia do lokali ustugowych i
gastronomicznych znajdujacych sie w budynku.
Ustugi powinny by¢ dostepne tez od strony
wnetrza budynku. Przestrzenie ustugowe
powinny by¢ zaprojektowane w sposéb
elastyczny, mozliwe do podziatu na mniejsze
lub wigeksze pomieszczenia. Wazne aby czes¢ z
nich otwierata sie na komunikacje i korzystata
z otwartej przestrzeni. Przyktadowe funkcje to
gastronomia (bary, kantyny, kawiarnie, stoiska z
jedzeniem), drobne sklepy/kioski, przestrzenie
dla NGO, inkubatoréw przedsiebiorczosci.
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ys. 101 opracowanie wiasne BIPA, 2019r.

“Serce” budynku || Raktywizaqa

Budynek powinien mie¢ wyrazne centrum,

w ktérym beda kumulowaty sie aktywnosci
wszystkich korzystajacych z niego oséb.
Przestrzen aktywizujaca powinna by¢ elastyczna
i adaptowalna do réznych funkcji. Czesci
wykorzystywane co dzien jako np. dydaktyczne
powinny méc przeksztatcac sie na potrzeby
wydarzen okolicznosciowych.

Konieczne jest mozliwos¢ izolacji akustycznej
oraz odpowiednie wyposazenie tych przestrzeni.

Serce budynku powinno stanowic
charakterystyczng i rozpoznawalng przestrzen,
tzw. “instagram space”.
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3.1.4 Wytyczne konserwatorskie

Zalecenia  konserwatorskie dla  budynku
dydaktycznego Uniwersytetu Warszawskiego
przy ul. Bednarskiej 2/4 zostaty wydane przez
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w dniu 13 marca 2019 .

Catosc wytycznych MWKZ stanowi zatacznik nr
20 do Regulaminu konkursu.

MAZOWIECK! Woyewoezh Urzag Ochrony Zabylow w \Vmu-
WOIEWODZY) ul \iowy.;:& l&’}ﬂ 00-373 Warezaa.
tol 449} 22 ¢ 30 400 mwm::usouu
Wy e of

KONSERWATOR
ZABYTROW
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Dotyczy:
wlecet budynku iego przy

zabudowy od poludnia prosty fciany, ktora stanowl¢ bedzie w widokach ukoénych to dla
Laini, jednak dopuszcza sig takie inne warianty rozwigzan

Ze wagledu na historyczng funkcje ulicy Mariensztat nalety odtworzye jej praebieg

w kierunku Wisly np. poprzez przecigcie projektowanej bryty, ktore mote mie¢ postac

pt ego pasatu. jest Ji dla pieszych

migdzy a oraz yteh i !
inie na petney oblektu, bryly jest takie ze

wagledu na jej znaczny skale, proporcje okolicznej 2abudowy,

Rozwatyé moina credciowe dla

w rejonie inwestycji kanatu Lindleya jako zabytku techniki, o ile bcdm motliwe (o ze

wagledow technicznych,

Nie okresla sig wymogdw odnosme ksztattu dachu. Blorae pod uwage wielkosd budyniu
num wvdan sig przyjecie dachow plaskich, choé dopusicza siq zastosowanie innyeh

jest dachu jako pimn Mil 2e wigledu na jego
ekspozvqe,na wwmhzmuﬁqﬂm- pl. Zamkowego. Na kazdym
etapie projektu nalety technicznych oraz
forme. oston; nie sig na dachach
kubatur pod: ysokodt obiektu 1 brylg.

e terenu | wsk i wejé¢ powinno sie waiaé
pod uwage, e w przysaloici fragment Wislostrady praylegly do obiektu zostanie

iwidlloié

ul. Bednarskiej 2/4 w Warszawie (dziatka ew. nr 35 | czeé¢ dziatki ew. nr 8, obreb 5-04-01).

(...)

L w strefie

} obszary na liste §
UNESCOWMMMMMQMWI 2 co za tym idzie,
ograniczenia wysokoéci nowych budowdi. budynku z g2

ukryty pod nema i budynek zyska bezposredni dostep rzeki. Wskazane

jest zatem takie p ktore i il otwarcie obiektu
na bulwary.

Lokalizacja wjazdu na teren posesji wskazana w koncepcii mole zaburzyé wiadcwy
eksoozvcienbvxkuwmdnaom mieC dy 3 oprawe

lewacja. Dojazd nalety maksymainie
odsunaé od dcian um 2 zuieb»cme uwomtowac jut w obrysie budynku.

Forma | formuta architektoniczna obiektu powinny wynikac z rzeteine] analizy widokéw,
nrMowu‘uuhtyDobrq.pl Zamkowego, mm«uw:;wmumxu Oia
ch nalety wyznaczy¢ okreslone punity
widokowe, dia ktérych majq zosut spo'udzom w:zuaﬂu:)e

$rodki wyrazu y obiektu powinny uwzgiedniac nie
tytko unikalny kontekst przestrzenny, ale takie tradycig miejsca. Nie dcamxn siq form
agresywnych w ksztalcie | rysunku, koloréw oraz yeh
barwnych.

Do sie iwodd for

kamienic przy Dobrej (12 m) uznaje sig za wlaiciwe: zapewni to 2achowanie
Mwmﬂmmuhmmxmmmmllmt
iej sig ie lokaine podh /]
czedci bryly do maksymainie 16 m, <o liwi lepsze

2 budynkiem MCS.

o Nowa zabudowa powinna utworzy¢ od strony Wisty pierzeje, na linii jczace] wschodnie
iciany jednego 2e skrzyde! szpitala przy Karowej i budynku MCS. Wyjadni¢ nalely, te
ograniczenie 2abudowy do bedacej obecnie w dyspozycji UW dzialki nr ew. 35 byloby
wmm«Mu,umwmthdbmmenmwlmm

byloby budynku

MCS. 2akresu cji o fragr dziatki ew. nr 8 wplynie zdecydowanie
na poprawe jakosci przestrzeni.

* Dodatk jek budynek i v pierzeje ulic, 2 ktérymi
graniczy - Dobrej | Nowego Zjazdu.

* Nalety budynku d h taini sie

rozbiérkg powojennego skrzydla. Ze wagigdu na rd2nicq skali stare] i nowej czesci obiektu
nalety odsungd lini' promucvnmi zabudewy od zabytku, co najmniej na odleM
rowng jej : D jest obydwu ob

ji sig nie okresla), uubvumﬂtmatmmmo

ekspozycje pdinocnej ekwxu ulmtu wydaje sig
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w dziatki, u wylotu ulicy Bednarskie), przy wnskmrmn

Rys. 102. Wytyczne MWKZ z dnia 13.03.2019r
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3.1 Ksztattowanie zabudowy

na podstawie wytycznych MWKZ z dnia 13.03.2019 - i!us.tracje przedstawiajq interpretacje Inwestora i majq charakter poglgdowy

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3.BUDYNEK

2N
\% \

LEGENDA:
— FAZA A

LEGENDA:
w—FAZA A

[ ZABYTKOWE LAZNIE

= =FAZA B

——FAZA B

Rys. 103. opracowanie wiasne BIPA, 2019r.

Fazowanie inwestycji

Ze wzgledu na zalecenia konserwatorskie,
zamierzenie inwestycjne podzielone zostato na 2
etapy, nazywane na potrzeby konkursu “fazami”:

¢ ,Faza A" - faza projektowa dotyczaca
inwestycji realizowanej w ramach Programu
Wieloletniego, na dziatce ewidencyjnej nr
35, obreb 5-04-01 w Warszawie. Faza A jest
realizacyjna czescig konkursu.

o ,Faza B” koncepcyjna cze$¢ konkursu,
dotyczaca koncepcji poza Programem
Wieloletnim, mozliwa do zrealizowania na czesci
dziatki ewidencyjnej nr 8, obreb 5-04-01 w
Warszawie.

=0 WYBURZENIE ISTNIEJACEGO
PAWILONU

Rys. 104. opracowanie wiasne BIPA, 2019r.

Wyburzenia

Nalezy zapewni¢ wtasciwg ekspozycje budynku
dawnych tazni Majewskiej.

Dopuszcza sie rozbidrke powojennego skrzydta.
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LEGENDA:
— FAZA A

SUGEROWANA PIERZEIA

= =FAZA B N ZABYTKOWE LAZNIE

Rys. 105. opracowanie witasne BIPA, 2019r.

Pierzeje

Nowa zabudowa powinna utworzy¢ od strony
Wisty pierzeje, na linii taczacej wschodnie Sciany
jednego ze skrzydet szpitala przy Karowej i
budynku MCS.

Wg zalecen konserwatorskich, ograniczenie
zabudowy do dziatki nr ew. 35 bytoby wadliwe
wobec faktu, Ze jej obrys jest okreslony
przebiegiem instalacji i nie ma uzasadnienia
urbanistycznego; skutkiem bytoby niekorzystne
wyeksponowanie budynku MCS.

Dodatkowo, projektowany budynek powinien

wspottworzyc pierzeje ulic, z ktérymi graniczy-
Dobrej i Nowego Zjazdu.
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3.1 Ksztattowanie zabudowy
na podstawie wytycznych MWKZ z dnia 13.03.2019- ilustracje przedstawiajq interpretacje Inwestora i majq charakter poglgdowy

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3.BUDYNEK

— FAZA A - FAZA B N ZABYTKOWE LAZNIE === PRZEBIEG KANALU LINDLEYA

LEGENDA:
— FAZA A - —FAZA B [ ZABYTKOWE LAZNIE = 0% ULICY MARIENSZTAT

LEGENDA:
w— FAZA A == ==FAZA B N ZABYTKOWE LAZNIE =+~ PIATA ELEWACA

Rys. 106. opracowanie wtasne BIPA, 2019r.

Kanat Lindleya

Przez dziatke planowanej inwestycji, na osi

ulicy Mariensztat, przebiega odcinek kanalizacji
Lindleya. Jego zabytkowa struktura stanowi
przedmiot zainteresowania konserwatorskiego,
a ze wzgledu na przepisy MPWIK, powinno
zachowac sie odlegtos¢ 5m do $cian budynku od
osi kolektora.

Rozwazy¢ mozna czesSciowe wyeksponowanie
dla zwiedzajacych przebiegajacego w rejonie
inwestycji kanatu Lindleya jako zabytku techniki

Rys. 107. opracowanie wiasne BIPA, 2019r.

Os ul. Mariensztat

Ze wzgledu na historyczng funkcje ulicy
Mariensztat nalezy odtworzyc jej przebieg

w kierunku Wisty np. poprzez przeciecie
projektowanej bryty, ktére moze mie¢ postac
przeszklonego pasazu.

Konieczne jest zapewnienie swobodnej
komunikacji dla pieszych miedzy Mariensztatem
a nabrzezem oraz uzyskanie wizualnej
czytelnosci przebicia, optymalnie na petnej
wysokosci obiektu.
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Rys. 108. opracowanie wtasne BIPA, 2019r.

Piata elewacja

Nie okresla sie wymogow odnosnie ksztattu
dachu. Biorac pod uwage wielkos¢ budynku
zasadne wydaje sie przyjecie dachow ptaskich,
cho¢ dopuszcza sie zastosowanie innych
ksztattow.

Niezbedne jest zaprojektowanie dachu jako
piatej elewacji ze wzgledu na jego ekspozycje,
np. w widokach z mostu Slasko-Dabrowskiego i
pl. Zamkowego.

Na kazdym etapie projektu nalezy przewidywac
lokalizacje i wielkos¢ urzadzen technicznych
oraz forme ewentualnych oston; nie dopuszcza
sie mozliwosci umieszczania na dachach
kubatur podnoszacych wysokosc¢ obiektu i
znieksztatcajacych bryte.
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na podstawie wytycznych MWKZ z dnia 13.03.2019- ilustracje przedstawiajq interpretacje Inwestora i majq charakter poglgdowy
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1. WPROWADZENIE =
2.ANALIZA
3. BUDYNEK

LEGENDA:
— FAZA A == FAZA B [ ZABYTKOWE LAZNIE s MAKSYMALNE ODSUNIECIE WIAZDU

LEGENDA:

Rys.109 opracowanie wiasne BIPA, 2019r. e Rys. 110. opmc:\:/;:i:vxm g“;: 2019r.
Potaczenie z bulwarami Wijazd
Projektujac zagospodarowanie terenu i Lokalizacja wjazdu na teren posesji wskazana w Zamawiajacy zrealizuje wjazd we wtasnym
wskazujac lokalizacje wejs$é, powinno sie koncepcji moze zaburzy¢ wtasciwg ekspozycje zakresie.
wzigé pod uwage, ze w przysztosci fragment budynku. Wjazd na parking podziemy powinien
Wistostrady przylegty do obiektu zostanie miec dyskretng oprawe architektoniczng
prawdopodobnie ukryty pod ziemia i budynek zintegrowang z historyczna elewacja.
zyska bezposredni dostep do rzeki. Wskazane
jest zatem takie rozwiagzanie projektowe, ktére Dojazd nalezy maksymalnie odsuna¢ od $cian
umozliwi funkcjonalne otwarcie budynku na tazni, a zagtebienie zaprojektowac juz w obrysie
bulwary. budynku.
: "
- !glai i IE G hitle '!Ilzll I ”.'IE
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na podstawie wytycznych MWKZ z dnia 13.03.2019- ilustracje przedstawiajq interpretacje Inwestora i majq charakter poglgdowy

1. WPROWADZENIE
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— FAZA A -——FAZA B (N ZABYTKOWE tAZNIE w— MINIMALNE WYMAGANE ODSUNIECIE ——FAZA B B ZABYTKOWE LAZNIE ~ SUGEROWANA STREFA POLACZENIA
0D PLANOWANE) INWESTYC)! INWESTYCJI Z ZABYTKOWAYMI LAZNIAMI
Rys. 111. opracowanie wiasne BIPA, 2019r. Rys. T12. opracowariie wiasne BIPA, 20197

Odsuniecie od tazni Potaczenie starej i nowej zabudowy

Ze wzgledu na réznice skali starej i nowej czesci
obiektu nalezy odsunac linie projektowanej
zabudowy od zabytku, co najmniej na odlegtos¢
réwna jej wysokosci.

Dopuszczalne jest potaczenie obydwu obiektéw
podziemnym lub parterowym tacznikiem
(ktorego lokalizacji sie nie okresla), tak aby
zapewni¢ maksymalng ekspozycje pétnocnej
elewacji zabytku.
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LEGENDA:
— FAZA A —=FAZA B [ ZABYTKOWE LAZNIE

STREFA PODWY2SZENIA DO 16M

Rys. 113. opracowanie wlasne BIPA, 2019r.

Wysoko$¢ nowej zabudowy

Lokalizacja w strefie buforowej obszaru
wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO wymaga zachowania czytelnosci
sylwety Starego Miasta, a co za tym idzie,
ograniczenia wysokosci nowych budowli.
Zréwnanie wysokosci budynku z gzymsem
kamienic przy Dobrej (12 m) uznaje sie za
wiasciwe; zapewni to zachowanie odpowiednich
proporcji przekroju tej ulicy oraz zapewni
zachowanie ekspozycji skarpy i jej zabudowy.

Dopuszcza sie jednoczesnie lokalne
podwyzszenie zabudowy w pétnocnej czesci
bryty do maksymalnie 16 m, co umosliwi lepsze
powiazanie przestrzenne z budynkiem MCS.

62



3.1 Ksztattowanie zabudowy
na podstawie decyzji o LICP nr 7/SRO/ C1/19 z dnia 1.07.20159.

1. WPROWADZENIE
2.ANALIZA
3. BUDYNEK

Decyzja o Lokalizacji Inwestycji Celu
Publicznego

Decyzja o LICP dla inwestycji przy ul.
Bednarskiej zostata wydana w dniu 1 lipca
2019r. Tresc decyzji, wraz z zatacznikiem
graficznym, stanowi zatacznik nr 22 do
Regulaminu konkursu.

Wybrane informacje dotyczace planowanej
inwestycji oraz warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu (na podstawie decyzji
o LICP):

o Nieprzekraczalna linia zabudowy - wzdtuz ul.
Dobrej, Nowy Zjazd, Wybrzeze Kosciuszkowskie,
od ul. Bednarskiej wg stanu istniejgcego.

* Wysokos¢ planowanej zabudowy max 12m w
nawiazaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy
przy ul. Dobrej. Dopuszcza sie lokalng zwyzke w
pétnocnej czesci bryty max 16m.

e Wysokos$¢ mierzona od poziomu chodnika
przed gtéwnym wejsciem od ul. Dobrej.

e Uczytelnienie wizualne na petnej wysokosci
obiektu i zaakcentowanie w bryle inwestycji
projektowanego “tacznika” miejscu przebiegu
dawnego kanatu Lindleya, akcentujacego
otwarcie widokowe ulicy Mariensztat.

e Koniecznosc zapewnienia swobodnej
komunikacji dla pieszych miedzy Mariensztatem
a bulwarami.

o Zmniejszenie skali obiektu poprzez optyczne

rozbicie bryty budynku w nawigzaniu do
otaczajacej zabudowy.

e W ramach gospodarki zielenia i konieczng
czesciowa wycinka drzew, uzupetnic zielen
poprzez wymiane i nowe nasadzenia drzew,
drzewa i duzych walorach krajobrazowo

- przyrodniczych nalezy przewidzie¢ do
zachowania.

o Ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie
bulwaréw Wislanych przy tunelu pieszo-
rowerowym nalezy w czesci potudniowo

- wschodniej przewidzie¢ funkcje ustugowe
ogélnodostepne.

e Nie dopuszcza sie mozliwosci umieszczania
na dachach kubatur podnoszacych wysokos¢
obiektu i znieksztatacajacych bryte budynku.

e Z uwagi na potozenie w sasiedztwie
Wistostrady, nalezy przewidzie¢ rozwigzania
ograniczajace jej uciazliwosc.

e Zakaz wynoszenia ptyty garazowej od
strony ulicy - gérny poziom stropu ptyty
garazu podziemnego powinien nawigzywac do
istniejacego poziomu terenu.

e Nalezy wykluczyc¢ usytuowanie slepych scian
garazowych od strony ulicy, pochylnie i wjazdy
do garazy w kubaturze budynku

e Wyklucza sie grodzenie terenu.

e W projekcie zagospodarowania terenu
nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajace
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potrzeby wszystkich osob, w tym starszych, z
matymi dzie¢mi, na wézkach, z réznego rodzaju
niepetnosprawnoscia zapewniajac im dostep do
obiektu oraz przestrzeni publiczne

e Na niewielkim fragmencie dziatki o nr ew.

35 oraz znacznej czesci dziatki o nrew. 8 z
obrebu 5-04-01 zostata wydana decyzja nr
10/SRO/BIE/C2/18 z dnia 22.05.201 Sr. na
budowe Kolektora Wislanego wzdtuz ciggu

ulic Wistostrady tj.: Wybrzeze Gdanskie i
Wybrzeze Kosciuszkowskie wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz z przebudows infrastruktury
technicznej kolidujacej z przedmiotowa
inwestycja.

Wybrane wytyczne ZDM:

e Obstuga komunikacyjna, zgodnie z wnioskiem
inwestora, od. ul. Bednarskiej. Nie dopuszcza
sie bezposrednich Zjazdéw z ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej

e Miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji

nie moga by¢ zlokalizowane w projektowanych
liniach rozgraniczajacych ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej

e Nie dopuszcza sie lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych uul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie, ul. Nowy Zjazd oraz ul. Dobrej
elementéw obstugi obiektu typu np. schody,
pochylnie, podjazdy, drogi pozarowe

63



3.2 Program

na podstawie rozdziatu pt. “Ogélne wytyczne projektowe” przygotowywanej przez BIPA publikacji pt.

“W STRONE KAMPUSOW. WIZJA ROZWOQJU PRZESTRZENEGO | STANDARDY PROJEKTOWE. UNIWERSYTET WARSZAWSKI 2030."

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

3.2.1 Zatozenia ogdlne

¢ Dostepnosc i projektowanie
uniwersalne

Przestrzer Uniwersytetu musi by¢ dostepna

dla 0séb z niepetnosprawnosciami. W tym celu
projekty nowych obiektéw beda konsultowane z
Biurem ds. Oséb Niepetnosprawnych UW.

Dostepnosc oznacza mozliwos¢ uzytkowania
przestrzeni przez wszystkich studentéw i
pracownikéw naukowych bez wyjatkow.

Ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ ruchowg
zaréwno studentdw, jak i wyktadowcéw,
kazda z sal musi posiada¢ przynajmniej jedno
miejsce dla osoby na wézku inwalidzkim, a w
przypadku wiekszych sal - jedno miejsce na 50
przeznaczonych dla oséb w petni sprawnych.
Sale powinny posiadac przestrzen ruchu dla
osoby z niepetnosprawnoscig ruchowa w
postaci pola kwadratu o boku 150 cm oraz
odstepy miedzy bokami stotéw nie mniejsze
niz 80 cm. Dostepnos¢ to takze zapewnienie
odpowiedniej widocznosci i styszalnosci
wszystkim uzytkownikom bez wzgledu na
posiadane lub nieposiadane ograniczenia.
Budynek obok braku barier architektonicznych,
powinien takze uwzglednia¢ potrzeby oséb z
niepetnosprawnoscia narzadu wzroku i stuchu.

Zaprojektowany budynek powinien
obowigzkowo spetnia¢ wytyczne zawarte w
“Standardach dostepnosci budynkéw dla oséb
z niepetnosprawnosciami” wydanymi przez

Ministrstwo Infrastruktury i Budownictwa.
Zalecamy réwniez zapoznac sie z nastepujacymi
dokumentami: “Standardy dostepnosci Miasta
Stotecznego Warszawy”, “Witacznik” oraz norma
I1SO 21542.

e Elastycznos¢

Elastycznos¢ jest konieczna aby mozliwe byto
stosowanie réznych metod nauczania oraz
zwiekszenie nacisku na prace zespotowa.
Mobilne stoty powinny umozliwiac taczenie ich
w wieksze ptaszczyzny oraz zmiany w uktadach
- klasyczny, dwustotowe wyspy do pracy

w grupach, podkowy itd. Taka elastycznosé¢
osiaga sie miedzy innymi poprzez zwigkszenie
powierzchni sal dydaktycznych.

e Adaptowalnosé

Adaptowalnos¢ to planowanie pomieszczen tak,
aby mozna byto je taczyé w zespoty lub dzieli¢

na mniejsze sale w razie koniecznosci. Pozwoli

to unikna¢ czestego niewykorzystywania
powierzchni sal. Wieksze sale oraz sale
wyktadowe pozostaja puste z powodu
niedostosowania ich rozmiaréw do charakteru
zajec i wielkosci grup studenckich. Szczegélnie
istotne jest to w przypadku sal audytoryjnych
(dla grupy liczacej wiecej niz 80 osdb).

e Innowacyjnos¢
Wspébtczesna architektura musi by¢

odpowiednia nie tylko dla terazniejszych
potrzeb, lecz takze wystarczajaco elastyczna
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aby méc dostosowac sie w przysztosc do
zmian ktére nastapia w edukacji. Uniwersytet
powieninen dawac przyktad wprowadzania
innowacji oraz poszukiwac nowych metod
pracy i sposobow nauczania. Sale dydaktyczne
musza by¢ przygotowane infrastrukturalnie tak,
aby nie tylko pozwala¢ na wykorzystywanie
wspétczesnych technologii, ale takze na
wprowadzenie kolejnych nowych udogodnien.
Podstawowym elementem umozliwiajacym to
jest odpowiednia ilo$¢ okablowania i gniazdek
do podtaczenia kolejnych, niezaleznych
urzadzen, oraz tatwo dostepne korytarze na
kable.

e Zielone przestrzenie wspolne

Dostep do wysokie] jakosci terendw zielonych
jest kluczowa potrzeba uzytkownikéw
przestrzeni akademickiej. Zielerh powinna

by¢ gtéwnym elementem kampuséw. Przy
doborze roslin nalezy kierowac sie wzgledami
ekologicznymi, praktycznymi i estetycznymi.
Zaleca sie wybér rodzimych gatunkéw roslin,
ktore nie wymagaja szczegdlnej pielegnacji
(czestego i specjalistycznego podcinania,
podlewania, nawozenia, przechowywania w
szklarni itp.). Nalezy dazy¢ do tego, aby jak
najwieksza czes¢ przestrzeni krajobrazowych
miata charakter uzytkowy - umozliwiata
siedzenie, lezenie, gry zespotowe. Tego typu
zielen stuzy spotkaniom i interakcji, ktérych nie
zapewni ogrod ozdobny. Zieleri powinna miec
charakter uzytkowy.



3.2 Program

na podstawie rozdziatu pt. “Ogélne wytyczne projektowe” przygotowywanej przez BIPA publikacji pt.
“W STRONE KAMPUSOW. WIZJA ROZWOJU PRZESTRZENEGO | STANDARDY PROJEKTOWE. UNIWERSYTET WARSZAWSKI 2030.

1. WPROWADZENIE
2.ANALIZA
3. BUDYNEK

e Dostepny dach

Zaleca sie projektowanie gmachéw
uniwersyteckich w taki sposéb, aby ich dachy
byty dostepne dla uzytkownikéw budynkéw.
Na dachach uzytkowych musi znajdowac sie
zacieniona przestrzen z siedziskami, ktora
umozliwi schronienie. Wprowadzane na dach
elementy zagospodarowania powinny by¢
odporne na wiatr, duze wahania temperatur i
opady oraz zwigzane z podtozem. Ze wzgledéw
bezpieczenstwa nie nalezy projektowac
ruchomych elementéw. Przy projektowaniu
dachéw zielonych zaleca sie dobor roslin
niewymagajacych zaawansowanej pielegnacji
(nawadnianie, nawozenie, strzyzenie,
przycinanie). Projektowane rozwigzania nie
moga by¢ drogie w utrzymaniu. Zielen powinna
miec charakter uzytkowy.

Dostep na dach musi by¢ monitorowany i
zintegrowany z centralnym systemem kontroli
dostepu do budynku. Powinien by¢ zapewniony
zaréwno schodami, jak i winda, a dla zielonych
dachéw o powierzchni powyzej 1000 m2 nalezy
przewidzie¢ takze winde towarowa. Na dachach
uzytkowych powierzchnie przeznaczong na
urzadzenia techniczne trzeba wyraznie oddzieli¢
od przestrzeni dostepnych dla uzytkownikow.
Urzadzenia te nalezy zgrupowac i obudowad,
badz starac sie schowaé w technicznych patiach
umieszczonych na ostatniej kondygnacji.

Dach nie jest ogélnodostepny - dostep tylko dla
uzytkownikéw budynku.

Zaleca sie uwzglednienie systemu
retencjonowania wody.

e Przejrzyste obiekty techniczne

Realizowanie misji Uniwersytetu,
uwzgledniajacej dydaktyke i badania naukowe,
nie bytoby mozliwe bez odpowiedniej
infrastruktury i codziennej pracy setek oséb.
Skala Uniwersytetu, ktéry posiada w same;j
Warszawie niemal setke nieruchomosci, wymaga
zaplecza technicznego, ktére bedzie mogto na
biezaco realizowac¢ naprawy, produkcje, obstuge
wydarzen itp. Warsztaty, szklarnie i inne obiekty
obstugujace budynki nie moga by¢ odgradzane
od uzytkownikéw. Powinny umozliwia¢
obserwacje pracy niezbednej do utrzymania
rozlegtej infrastruktury Uniwersytetu.
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3.2.2 Planowana struktura funkcjonalna
budynku

Budynek ma spetnia¢ przede wszystkim funkcje
naukowo- dydaktyczne. Waznga czescia programu
sg specjalistyczne pomieszczenia dydaktyczne i
badawcze: studia TV, radio i FOTO a takze sale
komputerowe. 8% —powierzehni—uzytkowej
powiRny-Stanewic-tez-poraieszezeniataw-

Pozostate, rownie istotne grupy pomieszczen to:
Learnig Center- czytelnia z biblioteka podreczna,
sale spotkan, pomieszczenia dla két naukowych i
organizacji studenckich oraz Laboratorium Badan
Medioznawczych. Wszystkie te funkcje powinny
by¢ potaczone poprzez komunikacje funkcjonalng
z enklawami  kemunikaci—alkbywizujgee]
przestrzeni aktywizujacych stuzacymi do pracy
wiasnej i grupowej, odpoczynkowi i spotkaniom
towarzyskim. Jako niezalezny, scentralizowany
blok funkcji nalezy zaprojektowaé pomieszczenia
administracyjne. Ok. 3% powierzchni
uzytkowe] planowanej inwestycji powinny zajaé
pomieszczenia ustugowe, przede wszystkim
lokale gastronomiczne, dostepne zaréwno
z komunikacji wewnetrznej, jak i z zewnatrz

budynku.

KOMUNIKACJA
27%

DYDAKTYKA
24%

LEARNING
CENTER
10%
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WSKAZNIK POWIERZCHNIOWY

POWIERZCHNIA [m2]

OPIS

WYMAGANA POWIERZCHNIA CALKOWITA BUDYNKU (Pc)

18000 - 19000

nie uwzglednia taraséw oraz taraséw na dachu

SUGEROWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (Pu)

9971

POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA

lpow. wszystkich pomieszczen o funkcji odpowiadajgcej celom i przeznaczeniu budynku:

sale dydaktyczne, specjalistyczne sale dydaktyczne (bez serwerowni), learning center (bez pom. socjalnych), biura dla
lpracownikéw administracyjnych, biura dla pracownikéw naukowych, ustugi, przestrzenie aktywizujqce przy komunikacji

POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA
sanitariaty, pom. socjalne, magazyny, szatnie, portiernia, welcome point, ustugi

SUGEROWANA POWIERZCHNIA UStUGOWA

475

pow. pomieszczen przeznaczona na usytuowanie instalacji i urzqdzer technicznych (w tym serwerownie)

POWIERZCHNIA RUCHU

powierzchnia przeznaczona dla ruchu wewngqtrz budynku np. pow. netto klatek schodowych, korytarzy, wewnetrznych ramp
i pochylni, szybéw diwigowych oraz pow. zajete przez urzqdzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnodostepnego na
kazdej kondygnacji oddzielnie + hala garazowa + parking dla roweréw i motocykli

Wymagany minimalny stosunek powierzchni uzytkowej (Pu) do powierzchni catkowitej (Pc):

Pu/Pc =0,52

Utrzymanie wartosci granicznych okreslonych dla powierzchni catkowitej jest nadrzedne wobec realizacji przyjetego programu.
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3.2.3 Wz6r tabeli do wypenienia przez projektantéw podczas konkursu

Sktadajac prace konkursowg o$wiadczam, ze wskazniki powierzchniowe charakteryzujace budynek spetniaja nastepujace kryteria:

POWIERZCHNIA
CHARAKTERYZUJACA
WSKAZNIK POWIERZCHNIOWY by Pl
CHNIO POWIERZCHNIA [m?] PRACE KONKURSOWA oPIS
[m2]
WYMAGANA POWIERZCHNIA CALKOWITA BUDYNKU (Pc) 18000 - 19000 nie uwzglednia taraséw oraz taraséw na dachu
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA
pow. wszystkich p er o funkcji odp dajgcej celom i przeznaczeniu budynku:
SUGEROWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA (Pu) sale dydu.ktyczne, fpfrqahstyczne sn?le dydaktyczne {.be,l serwerowni), Iearmr:g center (bFz pom. foqalnych), biura d'la .
9971 pracownikéw administracyjnych, biura dla pracownikéw naukowych, ustugi, przestrzenie aktywizujqce przy komunikacji
POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA
sanitariaty, pom. socjalne, magazyny, szatnie, portiernia, welcome point, ustugi
SUGEROWANA POWIERZCHNIA UStUGOWA 475 pow. pomieszczer: przeznaczona na usytuowanie instalacji i urzqdzen technicznych (w tym serwerownie)
powierzchnia przeznaczona dla ruchu wewnqtrz budynku np. pow. netto klatek schodowych, korytarzy, wewnetrznych ramp
POWIERZCHNIA RUCHU . i pochylni, szybéw diwigowych oraz pow. zajete przez urzqdzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnodostepnego na
kazdej kondygnacji oddzielnie + hala garazowa + parking dla roweréw i motocykli
POW. TARASOW | TARASOW NA DACHU .
WARTOSC
WARTOSC CHARAKTERYZUJACA
PRACE KONKURSOWA
WYMAGANY MINIMALNY STOSUNEK 0,52

POWIERZCHNI UZYTKOWEJ (Pu) DO POWIERZCHNI CALKOWITE! (Pc)

oraz przyjmuje do wiadomosci, ze podane powyiej wy

Ladnikd

gane wartosci

Miejscowos¢, data

powierzchniowych bedg weryfikowane na kolejnych etapach postepowania projektowego.

podpis
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3.2.4 Tabela powierzchni

Ponizszy program funkcjonalno- uzytkowy powinien w catosci znale

i¢ sie w fazie A.

Sugerowane powierzchnie

st I ' S w-funkeii
2 2] %
s z ]
o N w0 [} —
SE| 288 |52
38 ‘® € s E3
RODZAJ ZALECANA 2§ SS |=s8¢g
L.p. KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE SWIATL IEN P a 2 g 2
P POMIESZCZENIA KONDYGNACJA IO DEIENNE DOSTR e g § 'S E E g
$€| g8 |g8e
2 s 3 2 398
g a E |2%7®
2 o )
A -% a
{ Sk L AR o T S SAIER P O e N R TR ,
sale éwiczeniowe na 12 osob; | Proporcie sal powinny dawac )
1.1 SD16 3m2/ os ré6zne mozliwosci aranzacji; konieczne 36 14 504
- - - osoba prowadzgca zajecia
1.2. $D32 sale seminaryjne na 25,056b; | czesto znajduje sie w centrum konieczne 62,5 20 1250
2.5m2/os. pomieszczenia w trakcie zajec;
mate sale wyktadowe na max. referowane proporcje rzutu ;
1.3. SD49 P POIS) motliwe 85 4 340
49 oséb zblizone do planu kwadratu dowolna
duza sala wyktadowa dzielona 96 4
na 2 mniejsze (160 os6b lub »
1.4, SD250 2x800s.); sala powinna mie¢ mozliwe czgéciowa kontrola i 3 384
wysokos$¢ min. 4,5m;
1.2m2/os
aula na 250 os6b; weikclana dwisch
o ukfadzie teatralnym, tez na ) : ;
wydarzenia specjalne, wyktady Kandygnacisch; konlecany wejscie na aule m.in.
1.5. SDmax ocinne. konferencle itp.: aula dostep dla oséb o marieT mozliwe 275 1 275
iowinna’byé 2 kondjygnz;:'vjna' niepetnosprawnych z géry i z P
! dot
1.1m2/os o
" WYMAGANA-ROWIERZCHNA-OGOLNODYDAKIYCZNA+/-5%H 2753
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Sugerowane powierzchnie
C N w 8 8 —
EE| 2|53k
RODZAJ ZALECANA 2| 28|52
o
L.p. KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE SWIATLO DZIENNE DOSTEP a ¥ 8.3 s 2>
P POMIESZCZENIA KONDYGNACIA ¥ e g g E g £ )
© - -
$E o |gy 2
25 AL 328
g8 £ 3
3 a a
dowolna;
sale komp. powinny
2.1 Sala komputerowa sha Gicae plowa 18 25 nsoh; BiCpnpowane| mozliwe czesciowa kontrola 62,5 10 625
- P wspoétczynnik: 2.5m2/os. blisko pokoju g
informatykéw i
serwerowni
2.2. |Pracownia FOTO dowolna niepozadane kontrolowany 100 1 100
Studio TV
. wysoko$¢ min. 7m; pow. min. .
hala produkcyjna ] 1 . dowelna;-ale-musi- 1
50m2; optymalnie - bez okien Byé motliwosé
t t rt
23 i i BRsazo/doDmERicH atsv‘lfzg(:wr ::s:o v niepozadane kontrolowan e
-3, . powinna przylegac do hali akustyczna przetu; pozq Y 150
rezyserka produkcyjnej i by¢ z nig zalecane 1
po{aczona oknem umiejscowienie
montazownia studia TV na parterze 2
serwerownia 5 1
Studio Radiowe + Radio Kampus
” T T - - bardzo dobra izolacja
g 6wne § uA io wysod odc pomne.szczen akustyczna;
2.4 e .Stan 2roowe, min. 3m wibliskie] odlegiosd od studia dowolna niepozadane kontrolowan: 150 p 150
o rezyserka rezyserka poiaczona. s2¥baz | radiowego powinny znaleit sie i ¥
gtéwnym studio 3 pokoje typu AB1 (redakgja,
budka lektorska newsroom itp.)
WWAHSMNMWMH—S%} 1025
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Sugerowane powierzchnie

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA

st A ' S funkeii
R 3 ‘=
fo | 5.8
o N “w © —_—
SE| 285 |528¢
2 = z22E
RODZAJ ZALECANA 22| 25 |=§ §
Lp. TRZ PROJEKTO t s® | g2 |s¢2
p POMIESZCZENIA KOMENA WYTYCZNE PROJ WE KONDYGNACJA SWIATLO DZIENNE DOSTEP © g g < -2
s 0 5 O o5 ®
2E | 3% |&E e
° g 3 o o
o a “E |o3T
oo
a 2 2
czytelnia z wolnym dostgpem,
strefa z komputerami,
ogolnodostepna przestrzeri do
samodzielnej pracy cichej (hot
3.1, Czytelnia podziat na strefy ciche i gtosne desks) i zespotowej (co- parter konieczne czesciowa kontrola 500 1 500
working), kacik prasowy, copy
room; magazyn podreczny;
cg ‘ {24
h-na-dobe
3.2. |Laboratorium Badari Medioznawczych (LBM) 250 1 250
Oddzielone przepierzeniami
iska ki -
3.2.1.| Laboratorium CATI stanowiska ompute.rowe konieczne 40 i
(okoto 20 stanowisk);
dobra wentylacja
Scentralizowany blok osobnych i ] .
322 Fokusownia| Pomieszczer, potaczonychze | PO°#2 '°°m'fsz°ze"'a s - konieczne 30 1
soba np. w ukladzie czesci poprzez lustro weneckie
amfiladowym lub dostgpnych z | e pozadana jest stosunkowo
jednej przestrzeni centralnej | duza wysoko$¢ pomieszczenia i
Sala badar w potaczonej z poczekalnig, z dobra wentylacja .
< ktérych wigkszos¢ bedzie mie¢ eusytuowane w dowolna naziemna kontrolowany
$rodowisku - X Ve N
3.2.3. wirtualnej dostep do swiatta dziennego. reprezentacyjnym miejscu niepozadane 50! 1
rzeczywistosci| Pr2Y LBM powinny malei€sie2 | budynku, jednak nie jest
pokoje typu AB1 (3-osobowe) wymagany dostep $wiatfa
oraz pomieszczenia socjalne.. dziennego
a2 : e LBM powinien by¢ tatwo — % =
A% Sasa Ip r:jebcygna' dostepny z gtéwnego wejscia do oniecene
3.2.5. B 0, aday budynku. konieczne 30 1
okulograficznych
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Sala centralna

3.2.6. A konieczne 40
(monitoringu)
Parni -
3.2.7. opemeaene niepozadane 15
magazynowe
33. Pomieszczenia socjalne 14 280
dla studentéw po 1 na pietrze dowolna mozliwe og6lnodostepny
dla pracownikéw
naukowych
pracujacych w| po 1w kazdym z 2 "gniazd" dowolna mozliwe kontrolowany
przestrzeni 'gniazd"
dla pracownikéw| przy gabinetach pracownikéw
naukowych naukowych 20
= dowolna;
dla pracownikéw .
, na-1 rekomendowane jest
obstugi 5 3
=== = - rozmieszczenie
dla administracji przy dziekanatach h
; przestrzeni _
dla pracownikéw mozliwe kontrolowany
LBM przy LBM odpoczynku
E réwnomiernie na
y " przy studiach radiowych wszystkich
Radia Kampus 5
- — kondygnacjach
dla pracownikéw jako czes¢ zaplecza
biblioteki bibliotecznego
Sale spotkan P .
. po 1 salce spotkari powinno
projektowych i " i b B0 .
rézne wielkosci sal, np. na 6-8 znalez¢ sie w kazdym z 2 i, A
3.4. |zespolowych ; LEOR - dowolna mozliwe czesciowa kontrola
; oséb i 12 oséb gniazd", pozostate salki
solklinate ogélnodostepne z korytarzy 12 12 i
salki duze 18 6 108
Pokoje "satelity" i . . ’
pomieszczenia 0 zmiennej
3.5. funkcji; m.in. dla két naukowych dowolna mozliwe czesciowa kontrola 20 10 200
i organizacji studenckich
Przestrzen dla
3.6. [samorzadu dowolna motzliwe czesciowa kontrola 40 2 80
studenckiego
WYMAGANA-POWIERZCHNIA-LEARNING-CENTER{+/-5%]}| 1562
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Sugerowane powierzchnie

. ; ; S Funeii
3 3 ‘=
ol 5.8
o N “w o8 —
SE| Eg |EXE
B =g =
RODZAI ZALECANA p §'g cEs |2gd
L.p. KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE WIATLO DZIENNE DOSTEP e L
» POMIESZCZENIA @ S KONDYGNACIA o 0578 © g 28 |2 g
= o a=z |aso
g a E | 3
] 2 2
BIURA DLA PRACOWNIKOW ADMINISTRACYJNYCH
4.1. |Dziekan [AB2] 24 1 24
42, Sekretariat dziekana Z'atoio.znie: wla’d%e WDIiB r'naja 30 1 30
[AB3] siedzibe w tazniach; tu: biura searibolin blok
43. |Prodziekani [AB2] wiadz 1 wydziatu f:fn:é;"v P 16 3 48
4.4, |Dyr.Adm.[AB2] adiiimednachi 16 1 16
np. dziekanat, dziat finansowy, preferowane ustawne obok pokoje konieczne czesciowa kontrola
dziat rekrutacji, dziat promocji |Pomieszczenia, nie powinny by¢ | socjalne, minimum 1
s ABi 3'°si itp.; przed dziekanatami mi zbyt waskie i dtugie sala spotkan i wc dla % 18 540
5. fselastariatyn sekretariatami- powinna znale#é pracownikéw
petentem] < i
sie poczekalnia dla
interesantéw
4.6. |Archiwum podreczne przy dziekanatach niepozadane kontrolowany 15 4 60
718
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Sugerowane powierzchnie

\ . ' P
3 3 ‘=
r3 (=3 Q
'~ z S
o N o Q ¥ ==
SE| 28 |5EE
RanZM ZALECANA 22| 25 |=52
c
.p. WYTYCZNE PROJEKTOWE SWIATLO DZIENNE DOSTEP a ¥ el P
Lp POMIESZCZENIA KOMETINE = KONDYGNACJA & e g § '§ g Eg
58 E% g8
cE| 72 |2es
T a wv E [ 3 ©
0 ] o
A a a
BIURA DLA PRACOWNIKOW NAUKOWYCH
5.1. |AB1 [pokoje do pracy]
5431, 1os 12m2/os 12 12 144
5.1.2. 20s 8m2/os 16 30 480
6m2/os;
3 pomieszczenia 3-0s. typu AB1
5.1.3. 3os| powinny znaleZ¢ sig obok studio 18 24 432
radiowego; 2 pomieszczenia 3-
os. typu AB1- obok LBM
6-osobowe pokoje S5m2/os;
5.1.4.| typu co-working dla| miejsca do pracy nieprzypisane 30 2 60
doktorantéw do konkretnych oséb
52| oksatinaty prof: 12m2/os 12 4 64
wizytujacych preferowane ustawne
pomieszczenia, nie powinny by¢ | dowolna naziemna konieczne kontrolowany
“Gniazdo” powinno mie¢ zbyt waskie i diugie
powierzchnig ok. 160 - 180 m2,
z czego ok. 90m2 to
powierzchnia pod
"Gni " ; : ; ; ;
53, Gniazdo"- jednostka pomleszc.zenla stricte .buurowe 94 ) 188
naukowa W obrebie przestrzeni gniazda
powinny znalei¢ sig, poza
gabinetami, réwniez pokdj
socjalny z aneksem kuchennym,
salka spotkan oraz toaleta.
5.3.1. 20s 8m2/0s 16 4
6-osobowa
5.3.2.| przestrzer typu co- 5m2/os; 30 2]
working
1368
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Sugerowane powierzchnie

st ; ; S Funkaii
8 3 =
c -3 @
t5 | w2 |e8s
EE %5 (538
RODZAJ ZALECANA 2|l es =5z
La 88 | 53 |523%
p POMIESZCZENIA KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE KONDYGNAGIA SWIATLO DZIENNE DOSTEP ® g §§ 3 z S
s | &5 [gEe
25 A 2 29 5
s E1°2
a 2 a
POMIESZCZENIA TECHNICZNE | OBStUGI BUDYNKU
6.1. |serwis sprzatajacy ” 40 1 40
: moiliwe
6.1.1. socjalny/szatnia " 15
podziemna
6.1.2. toalety 10
e kontrolowany
6.1.3. magazyn chemii " 10
> kazdel niepozadane
6.1.4. pom. MOP " A 5
kondygnacji
serwis
6.2. . sii 20 1 20
konserwacyjny mozliwe
6.2.1. socjalny/szatnia podziemna kontrolowany 10
6.2.2.| pom. magazynowe niepozadane 10
ochrona i obstuga
6.3. " & podziemna mozliwe kontrolowany 20 1 20
centralki p. poz.
6.4. |[serwis ogrodniczy - 20 1 20
‘ mozliwe
6.4.1. socjalny/szatnia . 10
podziemna kontrolowany
6.4.2.[ pom.magazynowe niepozadane 10
obstuga
informatyczna pokdj do obstugi klientéw i
oddzielone pomieszczenie do dobrze skomunikowane ze
6.5. pracy wiasnej personelu oraz wszystkimi pomieszczeniami dowolna konieczne czesciowa kontrola 80 1 80
magazyn; blisko serwerowni i OPD, SPD i AB
sal komputerowych
serwerownia
6.6. obok. pomieszczenia dla dowolna niepozadane kontrolowany 20 1 20
informatykéw
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3.2 Program

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

parking dla
samochodéw

min. 80 miejsc parkingowych w

tym min. 4 dla os6b
niepetnosprawnych

podziemna

niepozadane

czesciowa kontrola

6.7. |pom. ochrony kontrolowany 10 1 10
8. Z jsci ; | 1
6.8 portiernia tuz przy gtéwnym wejsciu do pafter — kontrolowany 10 1 0
6.9. |welcome point budynku ogélnodostepny 20 1 20
6.10. |szatnia ogdlnodostepny 60 1 60

sanitariaty

stosownie do liczby " kaz‘::;:‘;’:g’: :Z:JI'e':: - emariemis
6.11. sytuowane w catym ogélnodostepn wg norm 300
uzytkownikéw, ek—3%Puz | przystosowana do potrzeb oséb usytu l::l d nI:.lJ h € PRy &
niepetnosprawnych v

sanitariaty z na poziomie 0 lub -1
6.12. |prysznicamidla w poblizu gtéwnego cze$ciowa kontrola 20 1 20

rowerzystow wejscia do budynku

ikl e na poziomie 0 lub -1 niepozadane
6.13. ipmotog i w poblizu gtéwnego czesciowa kontrola 50 1 50
= wejscia do budynku
pomieszczenia podziemna;
magazynowe podreczne magazyny
dla sal
6.14. wg norm kontrolowan 250
g dydaktycznych - po ; ¥
jednym na kazdym
pietrze
omieszczenia

6.15. P ' wg norm podziemna kontrolowany 450

techniczne

WYMAGANA-ROWIERZCHMNIA-TECHNICZNA|+/-5%}| 1370

nie
okresla
sie
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3.2 Program

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

Sugerowane powierzchnie

7.4

gastronomia, ustugi
podreczne, ew.
palarnia

Planowane w budynku ustugi to
np.:

- punkty gastronomiczne
serwujace proste dania
obiadowe, kanapki, ciasta (+
zaplecza)

- kiosk
- ksero
- sklep z art. papierniczymi

Lokale ustugowe przy elewacji
udostepnione z komunikacji
wewnetrznej budynku oraz od
ulicy Dobrej. Przestrzenie
ustugowe powinny by¢
elastyczne, mozliwe do podziatu
na mniejsze lub wigksze
pomieszczenia. Lokale dostepne
z zewnatrz budynku powinny
mie¢ wiasne zaplecze sanitarne
(dopuszcza sie wspolny wezet
sanitarny dla tych lokali) -
mozliwos$¢ funkcjonowania po
godzinach zamkniecia budynku

parter

moiliwe

St e A
. | 3 ©
c o [
s z 8
S & v o S —
EE|[ 8 [E2E
3g| 25 |=5z
RODZAJ ZALECANA o9 € £ 13
L.p. a © Y
p POMIESZCZENIA KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE KONDYGNACJA SWIATLO DZIENNE DOSTEP o E g € g ‘= E
ss | g3 s8¢
o E 28 |=5§
= O A = 3 .= 5
$° el 2
a o a

ogodlnodostepny

300
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'3.2 Program

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

Sugerowane powierzchnie

; ; f kel
g
'
£
[*]
s
2
ZALECANA g
RODZAJ L B
= SWIATLO DZIENNE DOSTEP S
Lp POMIESZCZENIA KOMENATRZ WYTYCZNE PROJEKTOWE KONDYGNACJA (o] El P ,§,
©
H
2
Q
oo
3
wv
PRZESTRZENIE AKTYWIZUJACE PRZY KOMUNIKACII
funkcje: praca indywidualna lub
8.4 PRZESTRZEN TYPU S| w tymczasowych grupach 250
o (DZIUPLA)[studentéw lub na konsultacje ze
studentami, dla ok.2-4 os6b
réwnomiernie
usytuowana w catym
funkcje: praca w grupach, budynku
PRZESTRZEN TYPU M po:::(:?zr:zer:loﬁz:wmat:fnia
2 {GNIAZDGY i y i 450
= mniej formalne konsultacje, St
(SALON) ’ . moiliwe ogdlnodostepny
aktywny wypoczynek (pitkarzyki,
ping-pong itp.)
przestrzen ogélnodostepna, z
mozliwoscia wydzielenia -
Przestrzen widoczna z kontrola dostepu; na potrzeby
8.3. PRZESTRZEN TYPU L| wszystkich gtéwnych wejé¢; |organizacji wydarzen powinna parter 700

(AGORA/HALL)

zalecana wysoko$¢- min. 2
kondygnacje

by¢ zapewniona infrastruktura
lub mozliwos¢ jej instalacji;
nalezy uwzgledni¢ koszty
eksploatacji
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3.2 Program

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

Sugerowane powierzchnie

wrythkowe-danveh-typdw-funicii

L.p.

RODZAJ
POMIESZCZENIA

KOMENATRZ

WYTYCZNE PROJEKTOWE

ZALECANA
KONDYGNACIA

réwnomiernie
usytuowana w catym
budynku

SWIATLO DZIENNE

mozliwe

DOSTEP

ogdlnodostepny

4" Sugerowana powierzchnia
[m2]

nie okresla sie
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&

3.3 Sposdb uzytkowania i bezpieczenstwo w budynku

o e 3.3.1 Schemat funkcjonalny
3. BUDYNEK wc
pokoje socjalne
hot desks
sale spotkan
“alkowy"
(konsultacje,praca grupowa,wspéina nauka
NAUKA DYDAKTYKA
< OBSLUGA
ey INFORM.
gabinety Jacy
co-working dla
doktorantéw
| | d LAINE
STREFA
; foyer OPDmax ADMINISTRACJA
PRZESTRZEN LEARNING WEdS oA
STUDENCKA CENTER ) L E sekretariaty
'welcome point"— lﬂ§ s i dziekanaty
‘ we portiernia i gabinety
—pokoje socjalne ochrona dyrekgji,
L hot desks szatnia dziekandw i
i rodziekanéw
— sale spotkan
——"alkowy" archiwum ——archiwum
—"salony" podreczne
< DOSTAWY
OBSLUGA
IR BUDYNKU
A4 magazyny
st —— o
A A A A

A

Rys. 115. Schemat funkcjonowania planowanego budynku, Zrédto: opracowanie wiasne BIPA, 2019r.
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3.4 Typologie pomieszczen dydaktycznych

na podstawie rozdziatu pt. “Pomieszczenia dydaktyczne” przygotowywanej przez BIPA publikacji pt.

“W STRONE KAMPUSOW. WIZJA ROZWOJU PRZESTRZENEGO | STANDARDY PROJEKTOWE. UNIWERSYTET WARSZAWSKI 2030."

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

3.4.1 Sale dydaktyczne (SD)

Sale dydaktyczne usystematyzowane zostaty
w pieciu kategoriach. Podziat zostat dokonany
na podstawie rodzaju odbywajacych sie w nich
spotkan i zajec (sale wyktadowe i ¢wiczeniowe)
oraz liczby osdb, ktéra bedzie z niej korzystaé
(SD16, SD32, SD49, SD250 oraz SDMAX).

Na podstawie optymalnej pojemnosci sal, ktéra
zostata okreslona dzieki analizom i konsultacjom
wypracowany zostat wskaznik powierzchni
przypadajacej na osobe.

SD16 - sale dydaktyczne o charakterze
seminaryjnym umozliwiajace nieformalng prace
w grupach i wideokonferencje, wyposazone

w stoty, sprzet do projekcji lub ekran
multimedialny; sale maja wysoki wspdétczynnik
m2/osobe, ktéry pozwala na réznorodne
konfiguracje.

SD32 - sale dydaktyczne o charakterze
seminaryjnym z mozliwoscia rearanzacji sali w
maksymalnie wielu konfiguracjach;

SD49 - sale dydaktyczne o charakterze
seminaryjno-wyktadowym, widownia z
przewyzka; sala nie musi by¢ doswietlona
Swiattem dziennym.

SD250 - sale dydaktyczne audytoryjne o
charakterze wyktadowym wyposazone w
siedziska w uktadzie teatralnym, z mozliwoscia
ztozenia widowni; sala powinna by¢ dzielona na
2 mniejsze

SDMAX - sale dydaktyczne audytoryjne o
charakterze wyktadowym wyposazone w
siedziska w uktadzie teatralnym, wyposazone

w specjalistyczny osprzet (rezyserka). Mozliwe
uzycie teleskopowych siedzen w celu rearanzacji
sali. Sala nie wymaga doswietlenia $wiattem
dziennym.

ilo$¢ oséb
typ sali

0s./m?) 8-16 16-32

32-49

80-250

powyzej 250

SD 16 3.0 m?/os.

SD 32

2.5 m?/os.

SD 49

1.75 m?/os

SD 250

1.1 m?/os.

SD MAX

1.1 m?/os.

W salach dydaktycznych nalezy zapewni¢
tatwy dostep do licznych gniazd elektrycznych i

teletechnicznych.

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA
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3.4 Typologie pomieszczen dydaktycznych

e 3.4.2 Specijalistyczne sale dydaktyczne
3. BUDYNEK (SSD)

Specyfika studiowania na wydziatach, ktére
maja zasiedli¢ budynek przy Bednarskiej 2/4 jest
zupetnie inna, stad tez czesc sal dydaktycznych
planowana jest jako specjalistyczne
pomieszczenia, ktére nie beda wspétdzielone.

Wydziat Nauk Ekonomicznych:

- Laboratorium ekonomii eksperymentalnej- sale
komputerowe z przepierzeniami

- sale komputerowe

Wydziat Dziennikarstwa, Informacji i Bibliologii:
- pracownia FOTO

- studio TV

- studio radiowe

- sale komputerowe

Studia nie musza by¢ doswietlone $wiattem
dziennym, powinny natomiast znajdowac sie w
reprezentatywnej przestrzeni, tatwo dostepne;j
z hallu gtéwnego i z mozliwoscia transportu
sprzetu na zewnatrz- w szczegolnosci w
odniesieniu do studia TV.

Rys. 116. Przyktadowy uktad sali z k i z przepierzeniami

Sale komputerowe powinny by¢ przypisane
do wydziatéw ze wzgledu na specyficzne
oprogramowanie, z ktérego korzystaja sudenci
danej dziedziny.
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3.4 Typologie pomieszczen dydaktycznych

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

3.4.3. Studio telewizyjne

Studio telewizyjne stuzy na Wydziale
Dziennikarstwa do celéw dydaktycznych.

Sktada sie z 5 pomieszczen, wszystkich
specjalnie wygtuszonych akustycznie.

e Hala produkcyjna (wysokos¢ co najmniej

7 metréw; pow. ok. 50m2; specjalna
wyktadzina na idealnie wypoziomowanej
podtodze, zeby jezdzace statywy kamer dobrze
dziataty; bezszumowo dziatajagce wentylacja i
klimatyzacja; optymalnie - bez okien);

e Rezyserka, najlepiej, zeby przylegata do hali
produkcyjnej i byta mozliwos$¢ potaczenia ich
oknem, tak zeby byta zachowana komunikacja
migowa;

e 2 montazownie;
e Serwerownia

Ze wzgledu na konieczno$¢ transportu sprzetu
od czasu do czasu, studio TV powinno mie¢
dostep do zapleczowego wejscia do budynku,
pod ktére moze podjecha¢ samochdd
dostawczy.

3.4.4. Studio radiowe i Akademickie
Radio Kampus

Akademickie Radio Kampus to stacja radiowa
Uniwersytetu Warszawskiego, ktéra jest
wizytéwka Wydziatu Dziennikarstwa. Studio
radiowe ARK stuzy jednoczesnie do celéw
dydaktycznych.

Przestrzen ARK powinna sktadac sie z bloku
pomieszczen o powierzchni minimum 150m2:
studia gtéwnego, studia pomocniczego,
rezyserki oraz budki lektorskiej. Pomieszczenia
te powinny by¢ wyizolowane akustycznie.

Obok studia radiowego powinny znaleZ¢ sie
pomieszczenia redakcyjne typu biurowego z
dostepem do $wiatta dziennego oraz pokdj
socjalny dla pracownikéw Radia.

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA
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3.5 Typologie pomieszczen biurowych (AB)

na podstawie rozdziatu pt. “Przestrzenie dla pracownikow" przygotowywanej przez BIPA publikacji pt.

"W STRONE KAMPUSOW. WIZJA ROZWOJU PRZESTRZENEGO | STANDARDY PROJEKTOWE. UNIWERSYTET WARSZAWSKI 2030.”

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

3.5.1 Wspdlny standard

Konieczne jest zaprojektowanie przestrzeni,
ktéra w swojej uniwersalnosci bedzie dobrze
odpowiadata na niuanse wynikajace z potrzeb
obu grup (pracownikéw administracyjnych i
naukowych). Wsréd punktéw w petni wspdlnych
mozna wymieni¢ nastepujace cechy:

e przewaga otwieranych okien (wraz z
mozliwoscia zastoniecia zaluzji) nad klimatyzacjg

e potrzeba aranzacji wnetrz, aby byty
stymulujace, ale jednoczesnie nie meczace na
dtuzszg mete

e dostep do przestrzeni socjalnych, ktére
integrowatyby wszystkie grupy pracownikéw i w
jednym wiekszym pomieszczeniu umozliwiatyby
wypetnianie réznorodnych funkcji zwigzanych z
wypoczynkiem,

e dobrej jakosci i barwy Swiatto, ktére mozna
regulowad,

e dostep do ogdlnodostepnych, rezerwowanych

online, niemajacych konkretnego gospodarza sal
spotkan projektowych.

3.5.2 Typologia przestrzeni biurowej

Pomieszczenia do pracy podzielono na 4
kategorie:

e pokoje do pracy przeznaczone dla
pracownikéw naukowych, ktérzy pracuja w ciszy
i skupieniu oraz nie przyjmuja interesariuszy w
tych przestrzeniach (BIURA1),

e gabinety wtadz Wydziatu, w ktérych powinno
znalez¢ sie miejsce do pracy wtasnej przy
komputerze oraz stét umozliwiajacy organizacje
kilkuosobowych spotkan. (BIURA2),

e sekretariaty jednoprzestrzenne, do ktérych
przychodzj interesariusze- studenci, doktoranci
lub pracownicy naukowi (BIURAS3),

o sekretariaty z front deskiem, ktére sktadaja sie
z 2 stref- obstugiwania petentéw i pracy wtasnej
(BIURAA4).

Gtéwne zatozenia dla kazdego z typow
pomieszczen akademicko-biurowych:

e minimalna szerokos¢ przejscia miedzy
meblami a $ciang 80 cm,

e szerokosc przestrzeni komunikacyjnej 120 cm,
e powierzchnia przestrzeni manewrowej dla
stanowiska pracy 120 cm x 120 cm

3.5.3 “Dom plus” dla pracownikéw
naukowych

Pracownicy naukowi maja duzg elastycznosc
wyboru przestrzeni pracy w odniesieniu
zaréwno do pracy w ciszy i skupieniu, z
pracy z drugg osobg 1:1 oraz pracy w matej

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA

grupie. W zwiazku z tym spora czasc¢ z nich

na terenie uczelni spedza niewiele czasu.
Celem Uniwersytetu nie jest zmuszenie ich

do przebywania na terenie uczelni przez 8
godzin, jednak ich obecnos¢ jest bardzo wazna.
Przede wszystkim pozwala na przypadkowe
spotkania, ktére moga poskutkowac
wzajemnym inspirowaniem sie i powstawaniem
innowacyjnych mysli i inicjatyw.

Pokoje do pracy dla pracownikéw naukowych
powinny by¢ 1.- 2,- i 3-osobowe i stuzy¢ przede
wszystkim pracy w ciszy i skupieniu. Konsultacje
ze studentami oraz praca grupowa moga by¢
realizowane w salach spotkan oraz w “alkowach”
i “salonach” w komunikacji aktywizujacej.

Dla pracownikéw niepetnoetatowych lub
doktorantéw proponujemy zastosowanie
6-0sobowych pokoi wspétdzielonych.

3.5.4 Przestrzenie dla pracownikéw
administracyjnych

Pokoje dla pracownikéw biurowych powinny
umozliwia¢ jasny podziat na przestrzen
dostepna dla obstugiwanych i przestrzen dla
pracownikéw, stuzaca do cichej pracy. Przy
czesci administracyjnej powininy znalez¢ sie
pokoje socjalne oraz magazyny podreczne.

Zaktada sie, ze pracownicy administracyjni
réwniez korzystac¢ beda z ogélnodostepnych sal
spotkan.
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3.5 Typologie pomieszczen biurowych (AB)

na podstawie rozdzia%u,pt. “Przestrzenie dla pracownikow” przygotowywanej przez BIPA publikacji pt.
“W STRONE KAMPUSOW. WIZJA ROZWQJU PRZESTRZENEGO | STANDARDY PROJEKTOWE. UNIWERSYTET WARSZAWSKI 2030.”

e 3.5.5 Przestrzen badawcza (research
3. BUDYNEK SUit) - «gniazdon

Eksperymentalna przestrzen pracy przeznaczona
dla nauczycieli akademickich i doktorantéw,
pierwszy raz zaproponowana przez Biuro
Innowacji w Przestrzeni Akademickiej UW w
wytycznych konkursowych dla nowego budynku
wydziatu Psychologii UW (konkurs 2017-18,
obecnie trwa etap projektu budowlanego).

“Gniazdo” to przestrzen, umozliwiajaca
uzytkownikom dowolng aranzacje (w tym
przestrzenie jedno-, dwu- oraz wieloosobowe).
“Gniazdo” powinno mieé powierzchnie ok. 160 -
180 m2, z czego ok. 90m2 to powierzchnia pod
pomieszczenia stricte biurowe.

Przestrzen gniazd musi by¢ elastyczna,
umozliwiac rotacje pracownikéw pomiedzy
nimi. Gniazda maja by¢ wykorzystywane przez
zespoty projektowe (myslimy projektami, a nie
katedrami - to wymaga wiekszej elastycznosci,
bo inna jest filozofia pracy i horyzont czasowy).

W projektowanej inwestycji nalezy
zaprojektowac 2 “gniazda”, w kazdym z ktérych
znajdzie sie strefa co-workingowa, 3-4 gabinety
1-2-osobowe, sala spotkan oraz pomieszczenie
socjalne (w ktérym mozna podgrzac i zjesc
positek) i toalety.

Kazde gniazdo powinno by¢ zaprojektowane w

sposéb zapewniajacy optymalng ilos¢ sSwiatta
dziennego.
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- 3.6 “Learning Center”

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3. BUDYNEK

3.6.1 Czytelnia jako “serce” budynku

Odpowiedzig na obowiazujacy, wspoétczesny
model nauki wydaje sie by¢ learning center,
sktadajace sie z czytelni, mediateki, stref pracy
cichej, strefy komputerowej, dziupli pracy
zespotowej, kacika prasowego oraz copy
room’'u. W tej przestrzeni studenci beda mogli
przygotowywac sie do zajec¢ w przerwach
miedzy wyktadami, realizowac projekty grupowe
i wspolnie uczy¢ sie do egzamindw.

W czytelni powinien znalez¢ sie podreczny
magazyn ksigzek branzowych, ktére
wykorzystywane sg na zajeciach ¢wiczeniowych,
jednak nie powinien on dominowaé w
przestrzeni, bedacej raczej co-workingiem niz
tradycyjng biblioteka.

W niewielkiej odlegtosci od czytelni pozadane
bytyby sanitariaty, punkty gastronomiczne oraz
socjalny pokdj studencki, wyposazony w czajnik
elektryczny i mikrofale.

3.6.2 Laboratorium Badan
Medioznawczych

Laboratorium Badan Medioznawczych (LBM) to
innowacyjna, zaawansowana technologicznie
pracownia naukowo-badawcza w strukturze
Woydziatu Dziennikarstwa, Informacji i
Bibiologii Uniwersytetu Warszawskiego,
realizujaca badania na styku nauk spotecznych,
humanistycznych i technicznych.

LBM powinien by¢ blokiem potaczonych ze
sobg pomieszczen, z ktérych wiekszos¢ bedzie
miec¢ dostep do swiatta dziennego. Zalecane
jest usytuowanie LBM na parterze lub winnym
reprezentacyjnym miejscu, jako ,wizytéwki”
Woydziatu Dziennikarstwa, czesto odwiedzanej
przez osoby niezwigzane z wydziatem.

Catos¢ pomieszczern LBM powinna miec
powierzchnie 250m2. Dodatkowo, obok bloku
pomieszczen LBM powinny sie znalez¢ tez
gabinety dla pracujacych tam naukowcéw oraz
pomieszczenie magazynowe. Pomieszczenia
LBM powinny mie¢ dostep do pokoju socjalnego
i sanitariatow.
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Szczegétowe wymagania dla
poszczegoblnych przestrzeni LBM:

1. Laboratorium CATI

e Oddzielone przepierzeniami stanowiska
komputerowe- min. 15, chetnie 20-25

e Dobra wentylacja

2. Fokusownia
e Lustro weneckie
e Miejsca do siedzenia- pufy/ duzy stét i krzesta

3. Sala badan w srodowisku wirtualnej
rzeczywistosci

e miekkie pufy na $cianach aby chroni¢ osoby w
goglach VR przed uderzeniami

e pozadana jest stosunkowo duza wysokos¢
pomieszczenia i dobra wentylacja

& pomieszczenie powinno by¢ usytuowane w
reprezentacyjnym miejscu budynku, jednak nie
jest wymagany dostep $wiatta dziennego

Pozostate przestrzenie w LBM:

e Sala projekcyjna

e Kabina badawcza do badan okulograficznych
e Sala centralna ze sprzetem do monitoringu
przestrzeni internetowej i monitoringu radia i
telewizji
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3.6.3 Pomieszczenia socjalne

Z konsultacji z wszystkimi grupami przysztych
uzytkownikéw budynku wynika, ze pokoje
socjalne, urzadzone na zasadzie kuchnia +
jadalnia, wyposazone w czajnik, kuchenke
mikrofalows i stoty z krzestami, sg jednymi

z najbardziej brakujacych, a jednoczesnie
pozadanych typéw pomieszczen.

Powinny one by¢ umieszczone dos¢
réwnomiernie w catym budynku, przy
zachowaniu zasady, ze czes$¢ pokoi socjalych
przeznaczona jest dla pracownikéw, czes¢ dla
studentéw i grupy te korzystaja z pokoi im
przypisanych. Pracownicy administracji maja
swoje pomieszczenie zlokalizowane przy bloku
pokoi administracji, natomiast pracownicy
obstugi budynku- przy pomieszczeniach
techniczno- magazynowych. Jeden z pokoi
socjalnych dla studentéw powinien by¢
umieszczony przy czytelni i stanowic integralng
czes¢ “learning center”, aby studenci uczacy sie
przez caty dzien albo pomiedzy zajeciami mogli
tam sobie odgrzac i zjes¢ obiad.

Wszystkie pomieszczenia socjalne powinny
by¢ otwarte przez caty czas funkcjonowania
budynku.

3.6.4 Sale spotkan projektowych i
zespotowych

Niezaleznie od miejsc do pracy w czytelni, w
catym budynku powinny zosta¢ zaprojektowane
rezerwowane online sale, wielorakiego
przeznaczenia i nieprzypisane do konkretnej
grupy uzytkownikéw.

Rekomendowane jest, by sale spotkan
projektowych i pracy grupowej byty
rozmieszczone réwnomiernie w catym budynku.
Zalecana wielko$¢ sal to 12m2 (sala mata) i
18m2 (sala duza).

Jako, ze zapewnienie kazdemu pracownikowi
naukowemu jednoosobowego gabinetu nie jest
mozliwe, sale spotkan powinny stuzy¢ réwniez
dla potrzeb konsultacji ze studentami.

Sale nie musza mie¢ bezposredniego swiatta

dziennego, bo beda stuzyty tymczasowemu, a
nie statemu przebywaniu uzytkownikdéw.

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA

3.6.5 Pokoje “satelity” i przestrzen dla
samorzadu studenckiego

Kota naukowe i organizacje studenckie sa
bardzo wazng czescia kazdego wydziatu, a
dziatalnos$¢ w nich stanowi integralng czes¢ zycia
studenckiego. Przestrzen dla tej dziatalnosci
jest niezbedna i powinna umozliwiac¢ zaréwno
organizacje cotygodniowego spotkania kota, jak
i nieformalna dziatalnos$¢ projektowa cztonkéw
poza godzinami zajec. Pokdj “satelita” powinien
by¢ wyposazony w projektor z rzutnikiem oraz
miejsca do siedzenia- mile widziane s3 pufy,
kanapy. Powinna by¢ pozostawiona przestrzen
na wtasna aranzacje, uzalezniong od potrzeb
danej organizacji, jej stylu pracy, ilosci oséb,
jakie korzystaja z miejsca itp.

Ze wzgledu na powstawanie nowych két
naukowych, z racji potencjalnej rotacji pokoi

co kilka semestréw, powinny by¢ one jak
najbardziej elastyczne i modyfikowalne.
Zalecane jest, by pokoje “satelity” znajdowaty
sie obok siebie, co umozliwi ich ewentualne
taczenie i dzielenie oraz wspdtprace i zycie
towarzyskie wychodzace poza dana organizacje.

Obok “satelit” lub w centralnej czesci budynku
powinny znaleZ¢ sie pokoje dla samorzadu
studenckiego, osobny dla kazdego z Wydziatéw.
Jako czes¢ strefy dziatalnosci studenckiej mile
widziana bytaby réwniez przestrzen aktywnego
wypoczynku ze stotami do ping-ponga, bilarda i
pitkarzykow.
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" 3.7 Pomieszczenia techniczne i obstugi budynku

Pomieszczenia techniczne i obstugi budynku (poza portiernia i welcome point) nie powinny by¢ eksponowane; preferowane lokalizacje niewidoczne z

przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym.

3.7.1 Obstuga budynku

Obstuga budynku powinna by¢ zcentralizowama.

Do pomieszczen obstugi zalicza sie serwis
sprzatajacy, serwis konserwacyjny, ochrona

i obstuga centralki p-poz, serwis ogrodniczy,
pomieszczenie ochrony, szatnia, welcome point,
portiernia.

Poza przestrzeniami, jakie powinny znajdowac
sie tuz przy wejsciu do budynku (szatnia,
ochrona, portiernia, welcome point), pozostate
moga znaleZ¢ sie na poziomie -1. Obstuga
powinna mie¢ swoje pomieszczenie socjalne.

3.7.2 Obstuga informatyczna

Obstuga informatyczna- pokdj informatykdéw
oraz serwerownia, powinny znalez¢ sie blisko sal
komputerowych.

Pomieszczenie obstugi informatycznej powinno
miec wydzielone czesci do obstugi interesantéw
oraz do pracy wtasnej.

Serwerownia powinna w sposéb czytelny zostaé
wydzielona z przestrzeni ogélnodostepne;j,
posiadac kontrole dostepu oraz zapewniaé
odpowiedni mikroklimat dla poprawnej pracy
urzadzen. Nie musi miec dostepu do $wiatta
dziennego.

3.7.3 Toalety

Na wszystkich pietrach powinny zostaé

zaprojektowane toalety damskie, meskie oraz
dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z
obowiazujacymi normami. Proponujemy, by
w toaletach damskich/meskich zaplanowaé
réwniez toalete uniwersalng - nieco wieksza,
zamykanga kabine z umywalka. Sanitariaty
powinny stanowic ok. 3% pow. uz. budynku.

W budynku, oprécz toalet damskich i

meskich, powinna by¢ minimum jedna toaleta
koedukacyjna dostepna dla wszystkich
uzytkownikéw. Utatwi to funkcjonowanie
osobom transptciowym w przestrzeni
akademickiej, a takze pomoze roztadowac kolejki
do toalet damskich; usprawni réwniez udzielenie
pomocy kolezenskiej w przypadku drobnego
wypadku lub wspdlnej pracy brudzace;.

3.7.4 Pomieszczenia techniczne i
magazynowe

Pomieszczenia techniczne powinny by¢
zaprojektowane zgodnie z obowigzujacymi
normami oraz zapewniac bezpieczenstwo w
trakcie uzytkowania budynku.

W budynku powinna znajdowac sie przestrzen
magazynowa przeznaczona do sktadowania
mebli, sprzetéw, pomocy dydaktycznych i
materiatéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania budynku. Zaleca sie, aby
przestrzen magazynowa stanowita ok. 2%
powierzchni uzytkowej budynku. Nalezy
zapewnic obstuge przestrzeni magazynowych za
pomoca windy towarowej. Szerokos¢ korytarzy

i drzwi wejsciowych trzeba dostosowac
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do gabarytéw przedmiotéw, dla ktérych
przeznaczony jest magazyn.

3.7.5 Parking rowerowy

Parking rowerowy powinien znajdowac sie

w poblizu jednego z wejs¢, w odlegtosci nie
wiekszej niz 60 m od wejscia gtéwnego (lub
jednego z wejsc gtownych). Aby parking

byt uzywany, kluczowe jest zapewnienie
uzytkownikowi poczucia bezpieczenstwa

oraz tatwego dostepu. Zaleca sie utworzenie
parkingu rowerowego na poziomie parteru.
Lokalizacja ponizej niego jest dopuszczalna pod
warunkiem zapewnienia wysokiego poziomu
bezpieczernstwa przez zaprojektowanie
monitoringu, oswietlenia oraz wygodnego zjazdu
dla rowerdéw.

Jako, ze w planowanym budynku wielu z
uzytkownikéw spedzac bedzie cate dnie, zaleca
sie zaprojektowanie szatni z prysznicami dla
rowerzystow. Jesli bedzie to mozliwe, zaleca sie
takie zaprojektowanie tazienek z prysznicami,
by znajdowaty sie w niewielkiej odlegtosci od
studiéw nagran.

Poza parkingiem w budynku, przed wejsciem
powinny sie znalez¢ stojaki dla rowerdw. Zaleca
sie umieszczenie stojakéw pod zadaszeniem.
Przestrzen zewnetrza przeznaczona na

parking rowerowy powinna by¢ zintegrowana

z architektura budynku i zaprojektowana w
sposéb uporzadkowany.
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3.8.1 Komunikacja funkcjonalna

Komunikacja funkcjonalna to ciagi
komunikacyjne stuzace jedynie do
przemieszczania sie miedzy funkcjami.

Zalecane jest, by byta przeplatana funkcjami
aktywizujacym, ktére powinny stanowié¢ okolo
1/3 catosci powierzchni komunikacji.

3.8.2 Kemunikacja-aktywizujaca

Przestrzen aktywizujaca

W dobrze funkcjonujacych obiektach
dydaktycznych przestrzenie wspierajace
interakcje powinny byc¢ rozmieszczone w catym
budynku, a takze wystepowac w réznych
skalach:

e Przestrzen typu L - agora/hall

Ta centralna przestrzen to serce budynku oraz
wezet komunikacyjny, jest dostepna zaréwno z
zewnatrz, jak i z wnetrza budynku. Elastyczne
zagospodarowanie umozliwia realizacje
wydarzen, wystaw, wyktadow.

e Przestrzen typu M - salon

Przestrzen ta stuzy do wspdlnego

spedzania czasu poza zajeciami oraz jako

jedno z mozliwych miejsc pracy i spotkan.
Powinna by¢ przeznaczona zaréwno dla
studentéw, wyktadowcdw, jak i pracownikéw
administracyjnych. Nalezy lokalizowac ja tak, aby
byta otwarta na ciggi komunikacyjne; niezbedna
jest odpowiednia izolacja akustyczna.

e Przestrzen typu S - alkowa

Jest to przestrzen aktywizujaca dla 2-4 oséb,
ktora stuzy zaréwno do pracy indywidualnej

w czasie wolnym od zaje¢ dydaktycznych,

jak i na konsultacje z prowadzacymi lub
promotorami dyploméw. Musi zapewniaé
uzytkownikom odpowiednig izolacje i mozliwosé
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skupienia. Wraz z wyposazeniem powinna by¢
zintegrowana z projektem wnetrza.

Elementy, jakie powinny znalez¢ sie w
komunikacji aktywizujacej, to sofy i inne meble
wypoczynkowe, stoty do pracy indywidualne;j i
zespotowej, budki do rozmoéw telefonicznych,
wygodne meble w strefach oczekiwania przed
dziekanatami, hot desks wyposazone w gniazdka
elektryczne i wifi.

Hot desks to rozwigzanie przydatne takze dla
wyktadowcdw goscinnych, ktérzy pracuja tez
poza Wydziatem, a na uczelnie przychodza
tylko na kilka godzin w tygodniu. Nie majac
przypisanego im gabinetu, przy hot desks moga
przygotowac slajdy czy sprawdzi¢ kolokwia
czekajac na swoje zajecia.

Przy strefach pracy zalecane s3 whiteboards-
$ciany z mozliwoscia pisania, a przy strefie
wypoczynkowej- kacik prasowy i automaty z
jedzeniem i piciem.
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| | Rys. 120

3.9.1 Aktywny parter

Najwigksza cze$¢ komunikacji aktywnej powinna
znajdowac sie na parterze. Przez te kondygnacje
przewijaja sie wszyscy odwiedzajacy budynek,
bez wzgledu na to, na ktérym pietrze znajduje
sie cel ich wizyty. Generuje to najwigksze
prawdopodobienstwo réznorodnych interakgiji.

|
— |

s

IS

Rys. 121

3.9.2 Parter otwarty na Kampus i na
miasto

Aktywnie funkcjonujacy budynek stuzy jak
najwiekszej liczbie uzytkownikéw. Dlatego
istotne jest aby byt uzyteczny dla studentéw
catego kampusu, a takze dla oséb nie
zwiazanych z uniwersytetem. Aby zachecic je
do korzystania z obiektu niezbedna jest jego
transparentnosc i dostepnosé. Minimum 50%
powierzchni elewacji na parterze powinna

by¢ przeszklona. Dzieki temu mozliwosci

jakie oferuje parter budynku beda widoczne.
Dostepnosc¢ powinna by¢ zapewniona dzieki
wielu wejsciom. Wazne jest, aby w okresie
letnim otoczenie stanowito przedtuzenie
parteru. Komunikacja na pierwszej kondygnacji
budynku powinna umozliwia¢ swobodne
przejscie przez niego. Chcacy skorzystac z
funkcji ustugowych na parterze nie bedg musieli
specjalnie w tym celu wchodzi¢ do budynku,
ale beda mogli to zrobi¢ ,po drodze”. Budynek
bedzie takze utatwiat przemieszczenie sie

po Kampusie w przypadku ztych warunkéw
pogodowych, poniewaz czes$¢ drogi bedzie
mozna pokonac w jego zadaszonym wnetrzu.
Poziom posadzki na parterze powinien by¢

jak najbardziej zblizony do poziomu otoczenia

budynku.
;A ‘ Rys. 122

3.9.3 Funkcje aktywizujace parter

v |

Na parterze powinny znaleZ¢ sie jak najbardziej
réznorodne funkcje przeznaczone zaréwno dla
uzytkownikéw budynku, jak i gosci spoza niego.
Powinny one dziata¢ jak magnesy i przyciggac
jak najwiecej oséb. Przyktadowe funkcje to

aule, gastronomia (bary, kantyny, restauracje,
kawiarnie, stoiska z jedzeniem), drobne sklepy/
kioski (ksigzki, artykuty higieniczne), przestrzenie
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dla NGO, uniwersyteckich Startupow i
inkubatoréw przedsiebiorczosci. Wazne aby
czesc¢ z nich otwierata sie na komunikacje i
korzystata z otwartej przestrzeni.

v
> l\nrrrrrr Teee
" [ et l ’
> /—lj
A Rys. 123
3.9.4 Serce budynku

Budynek powinien mie¢ wyraznie wyodrebnione
centrum, w ktérym beda kumulowaty sie
aktywnosci wszystkich korzystajacych z

niego oséb. Przestrzen aktywizujaca musi by¢
elastyczna i adaptowalna do réznych funkcji.
Czesci wykorzystywane na co dzien jako
dydaktyczne powinny méc przeksztatcac sie

na potrzeby wydarzen okoliczno$ciowych.
Koniecznie trzeba umozliwic izolacje akustyczng
oraz montaz wyposazenia ruchomego (meble,
sceny, catering, siedzenia, ekrany itp.).
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Rys. 124

3.9.5 Réznorodnos¢ przestrzeni
komunikacyjnej

Przestrzen komunikacyjna (w szczegdlnosci
jej aktywna czesc) powinna petni¢ mozliwie
réznorodne funkcje dodatkowe, na przyktad
przestrzeni do nauki, pracy grupowe;j,
odpoczynku, rozmowy w grupie. Nalezy
zréznicowac jej poszczegdlne czesci pod
wzgledem ksztattu i rozmiaru. Schody trzeba
zaprojektowac tak, aby byty otwarte na hole
oraz miaty biegi szersze, niz wymagaja tego
przepisy, dzieki temu beda mogty petnic inne
funkcje, a nie tylko komunikacyjna.

e

Rys. 125

3.9.6 Gradacja aktywnosci budynku w
pionie

Aby rozmieszczenie komunikacji w budynku
byto efektywne, warto w kazdym przypadku
przeanalizowac ilo$¢ komunikacji aktywnej

na kolejnych kondygnacjach. Odpowiednie
rozplanowanie jej pozwoli zgromadzic¢
przedstawicieli réznych grup w odpowiednim
miejscu i sprowokowac interakcje miedzy nimi.
Z reguty na kolejne kondygnacje budynku
dociera coraz mniej oséb, zatem lokalizowana
tam komunikacja aktywna znajdzie mniej
potencjalnych uzytkownikéw niz w przypadku
parteru, jednak w budynku z uzytkowym
dachem proporcja ta bedzie wygladata inaczej.
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Rys. 126

3.9.7 System komunikacji czesciowo
potaczony z zewnetrznymi
przestrzeniami

Sprzezenie komunikacji wewnetrznej z
zewnetrzem umozliwia dostep do przebywania
na $wiezym powietrzu na kazdej kondygnacji
dzieki balkonom, schodom i tarasom.
Zewnetrzna komunikacja pionowa powinna by¢
zintegrowana z zagospodarowaniem terenu
przed budynkiem.
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3.10 Warunki techniczne

1. WPROWADZENIE
2. ANALIZA
3.BUDYNEK

Budynek powinien spetnia¢ wymagania

dla budynku wysokoenergooszczednego o
zminimalizowanych kosztach utrzymania w cyklu
zycia budynku.

Budynek-nalezy wyposazy¢ w instalacje:

e kontroli dostepu;

e wodno-kanalizacyjna;

® C.0.0raz c.w.u.;

e elektryczne w petnym zakresie;

e teletechniczne;

e niskopradowe, sieci komputerowych;

o systeméw DSO, SAP, inne;

o strukturalne, nagtosnienia, instalacji
projekcyjnych, audiowizualnych;

e oSwietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego;

e kanalizacje deszczowa (odprowadzenie wéd
deszczowych bezposrednio do kanalizacji
ogdlnosptawnej);

e system nawadniania zieleni, wokét budynku i
zieleni dachu;

e wentylacji i klimatyzacji;

e ciepta i chtodu technologicznego;

Centrale klimatyzacyjne, wieze chtodnicze,
itp. powinny by¢ zlokalizowane w przestrzeni
technicznej dachu - przestrzen powinna by¢
dobrze wyizolowana akustycznie. Czerpnie

i wyrzutnie powietrza oraz rewizje kanatéw
wentylacyjnych - usytuowane w dostepnym
miejscu w celu konserwacji i czyszczenia, nie
kolidujace z przestrzeniami uzytkowymi.

3.10.1 Inne

e Akustyka - przewiduje sie nasilenie poziomu
hatasu szczegdlnie w przestrzeniach wejscia
gtéwnego na poziomie hatasu jaki ma miejsce w
czasie szkolnej przerwy (>80 dB). W zwiazku z
tym nalezy zastosowac rozwiazania akustyczne
zabezpieczajace pomieszczenia pracy i inne
przed ponadnormowym natezeniem dZzwieku
oraz w pomieszczeniach zagrozonych hatasem
(warsztatowych, foyer, komunikacja i inne)
rozwigzania eliminujace efekt pogtosu. Na
szczegblng uwage zastuguja przestrzenie
graniczace z planowanym pasazem.

e Komfort cieplny - nalezy zapewnic¢ wtasciwy
komfort cieplny uwzgledniajacy: rodzaj
pomieszczenia (biura, warsztaty), zyski ciepta od
urzadzen oraz duzych przeszklen.

e Komfort swietlny - wszystkie pomieszczenia
pracy powinny wykorzystywac oswietlenie
naturalne. Dopuszcza sie zaprojektowanie sal
wyktadowych tak, ze nie bedg miaty dostepu do
Swiatta naturalnego.

o Wymogi dot. okablowania strukturalnego w
nowej inwestycji

“Wytyczne w zakresie projektowania i budowy
sieci teleinformatycznych w budynkach
Uniwersytetu Warszawskiego, WERSJA 1.0
aktualizacja z dnia 2018-07-16" beda stanowi¢
zatacznik do WFU na etapie 2. konkursu i
zastosowanie sie do nich bedzie obowigzkowe
na etapie sporzadzania dokumentacji
projektowe;j.
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1. WPROWADZENIE

"3.10 Warunki techniczne

3.10.2 Wytyczne MPWiK

W maju 2019 roku zostaty wydane na wniosek
UW szczegétowe wytyczne wydane przez
MPWiK dotyczace budowania w sasiedztwie
Kolektora Wislanego przebiegajacego przez dz.
nr 8 i czes¢ dz. nr 35, obreb 5-04-01, oraz w
sasiedztwie Kanatu Lindleya, znajdujacego sie na
przedtuzeniu Mariensztatu, na dziatce nr 35.

Catos¢ wytycznych MPWIK z 2019 roku stanowi
zatacznik nr 21 do Regulaminu konkursu. W
ww. wytycznych potwierdzone zostato, ze
MPWiK nie stawia sprzeciwu na pozostawienie
kanatu ogédlnosptawnego | klasy (0,60 x 1,10)
m pod projektowanym pasazem o szerokosci
10m na warunkach okreslonych w pismie
znak TK-TD-840-223491 /6129/2009 z dnia
27.10.2009r.

MPWiK zdecydowato o pozostawieniu kolektora
I kl. (tzw. kanat Linldeya) pod projektowanym
przeswitem budynku pod nastepujacymi
warunkami: (...)

e nalezy zapewnic prawo nieodptatnego dostepu
przez cata dobe do istniejacego kanatu na czas
prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych i
remontowych dla stuzb eksploatacyjnych MPWiK

e odlegtos¢ w Swietle miedzy géra kanatu a
dotem konstrukcji przejscia eksploatacyjnego nie
moze by¢ mniejsza niz 0,50m

e konstrukcjaw.w. przejscia nie moze oddziatywaé
na kanat

usum‘ SPOLKA ARCYIRA

Warszawa, dnia 27 10 2009

DiM"84 Dom i Miasto Sp.z 0. 0.
ul. Zutawskiego 2
02-641 Warszawa

TK-TD-840-223491/6129/2009

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w m. st Warszawie Spodika Akcyjna
w odpowiedzi na pismo z dnia 16.09.2009r. informuje, iZ po ponownym przeanalizowaniu sprawy
zdecydowalo o pozostawieniu kolektora | kl. pod projektowanym przedwitem budynku pod
nastepujgcymi warunkami:

« istniejaca na terenie dzialki kanalizacje odprowadzajacq $cieki z sasiedniego budynku
nalezy przetaczyc do kolektora V ki. w ul. Dobrej,

* nalezy zapewni¢ prawo nieodpiatnego dostepu przez cata dobe do istniejacego kanalu na
czas prowadzenia czynnoéci eksploatacyjnych i remontowych dla sluzb eksploatacyjnych
MPWIK S. A,

* odleglos¢ w swietle migdzy gorg kanalu a dolem konstrukeji przejécia eksploatacyjnego nie
moze by¢ mniejsza niz 0,50m,
konstrukcja w/w przejscia nie moze oddzialywac na kanat.

Scaek. socjalno — bytowe i deszczowe bedzie mozna odprowadzi¢ do kanalu ogdlnosptawnego
@0,30m i V ki. w ul. Dobrej. Maksymalna ilo$¢ wod opadowych odprowadzana do ukiadu
kanalizacji ogdincsplawnej z terenu przedmiotowej dzialki nie moze przekroczy¢ ilosci obliczone)
przy zatozonym wspoélczynniku splywu ¥ = 0,5.

Na odprowadzenie $ciekéw z projektowanego budynku oraz na przebudowe kanalizacji z
istniejacego budynku nalezy opracowa¢ dokumentacje projektowa.

Do projektu nalezy dofaczyé notarialny akt sluZzebnoéci gruntowej terenu, gwarantujacy shuzbom
eksploatacyjnym MPWIK S. A. prawo nieodpiatnego dostepu przez caty dobq do istnisjacego
kanalu na czas prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych | remontowych.

Do wiadomosci:
1. Arch. Il -4574

Zalacznik:
1. egz. danych do projektowania

v
Rys. 127 Pismo MPWIK z 27.10.2009r dotyczqce kéw techni h odp dzenia Sciekéw dla projek budynku przy ul. Bednarskiej 2/4 w Warszawie
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3.11 Wymagania przeciwpozarowe

1. WPROWADZENIE
2.ANALIZA
3.BUDYNEK

3.11.1 Wymagania i wytyczne w
zakresie ochrony przeciwpozarowej

Budynek musi spetnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej okreslone w obowiazujacych
przepisach i normach.

Nalezy opracowac wstepne warunki ochrony
przeciwpozarowej w formie opisowej
okreslajace:

e Wysokos$¢ budynku

e Kategorie zagrozenia ludzi

e Klase odpornosci pozarowej dla budynku

¢ Klase odpornosci ogniowej elementéw
budynku

e Przewidywang gestosc obcigzenia ogniowego

e Strefy pozarowe oraz strefy dymowe
(schematy)

e Usytuowanie budynku ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe

e Warunki ewakuacji ludzi lub ich uratowania w
inny sposéb

e Urzadzenia przeciwpozarowe i inne urzadzenia
stuzace bezpieczenstwu pozarowemu

e przygoowanie obiektu budowlanego i terenu
do prowadzenia dziataih ratowniczo-gasniczych,

WYTYCZNE FUNKCJONALNE / 5.1 BEDNARSKA

a w szczegolnosci informacje o drogach
pozarowych, zaopatrzeniu w wode do
zewnetrzego gaszenia pozaru oraz o sprzecie
stuzacym do tych dziatan
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.12 Wymagania srodowiskowe

AN T NROENE 3.12.1 Wymagania energetyczne Nalezy zwrécic szczegbing uwage na koszty
3. BUDYNEK eksploatacji budynku i dazy¢ do tego by byty jak
Priorytetem dla Uniwersytety Warszawskiego najnizsze.

jest zapewnienie w budynku komfortowych
parametréw srodowiska wewnetrznego, przy
jak najmniejszych kosztach ekologicznych
oraz finansowych. Budynek powinien by¢ jak
najtanszy w eksploatacji.

Kluczowe parametry srodowiska wewnetrznego
to:

° komfort wizualny (zastosowania $wiatta
dziennego, ograniczenie ol$nienia)

° komfort akustyczny (wtasciwa
akustyka pomieszczen w szczegdlnosci
sal konferencyjnych, izolacja od hatasu
zewnetrznego oraz z sasiadujacych
pomieszczen)

. jakos¢ powietrza wewnetrznego
(materiaty budowlane i wyposazenie budynku o
niskiej emisji zwigzkéw chemicznych, wymagany
strumien powietrza wentylacyjnego)

° komfort cieplny (temperatura i
wilgotnos¢ powietrza wewnetrznego, predkosé
ruchu powietrza)

Powyzsze parametry powinny spetniac
wymagania Warunkéw Technicznych (tekst
jednolity Dz. U. 2015, poz. 1422, z pézn.
zmianami) oraz wymagania szczegdtowe.

Wytyezne-energetyeznezostang
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3.12 Wymagania Srodowiskowe

1. WPROWADZENIE

3.12.2 Wzér tabeli do wypenienia przez projektantéw podczas konkursu

:2!: QSAD\L!ISQK Sktadajac prace konkursowa oswiadczam, ze wskazniki i parametry charakteryzujace budynek spetniaja nastepujace kryteria:
L.p. Opis wskaZnika/parametru War;:::ec::rr‘itt;z::jaca Wartos¢ wymagana
1. | Warto$¢ wspétczynnika przenikania ciepta U $cian zewnetrznych [W/(m?K)] <0,20
2. War.tos'é wspéfczynnika przenikania ciepta U dachéw, stropodachéw i stropédw pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad <015
przejazdami [W/(m?K)] i
3. | Warto$é¢ wspétczynnika przenikania ciepta U okien, drzwi balkonowych i drzwi zewnetrznych, przeszkler [W/(m?K)] <0,9
4. | Powierzchnia netto budynku (PN) [m?] > do uzupetnienia przez projektanta
5. | Powierzchnia netto budynku (PN) z mozliwoscia przewietrzania [m?] > do uzupetnienia przez projektanta
6. | Powierzchnia ogrzewana do minimum 20°C (PO) [m?] > do uzupetnienia przez projektanta
7. | Zapotrzebowanie na energie koricowa na potrzeby ogrzewania i przygotowania c.w.u. [kWh/rok] < 23-PO
8. | Koszt energii na potrzeby ogrzewania i przygotowania c.w.u. [zt/rok] ocena przez sad konkursowy
9. | Powierzchnia chtodzona do 24°C (PChz4) [m?] > do uzupetnienia przez projektanta
10, Zapotrzebowanie na energie koficowa na potrzeby chtodzenia [kWh/rok] < 12-PCh2a
11, Koszt energii na potrzeby chtodzenia [zt/rok] ocena przez sad konkursowy
12, Zapotrzebowanie na energie koficowa na potrzeby oswietlenia [kWh/rok] < 10-PN
13.| Koszt energii na potrzeby oswietlenia [zt/rok] ocena przez sad konkursowy
14.| Zapotrzebowanie na energie pomocnicza koricowa na potrzeby ogrzewania, przygotowania c.w.u. i chtodzenia [kWh/rok] < 16-PN
15.| Koszt energii pomocniczej [zt/rok] ocena przez sad konkursowy
16.| Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotna EP [kWh/(m?rok)] < 105
17.| Energia wytworzona na miejscu przez projektowane OZE [kWh/rok] ocena przez sad konkursowy
18.| Oszczednos¢ kosztéw energii ze wzgledu na projektowane OZE [zt/rok] >2.5-PN
19.| Koszt energii na potrzeby ogrzewania, chtodzenia i o$wietlenia (w tym energii pomocniczej) [zt/rok] ocena przez sad konkursowy
20, }lz\ﬁl:gsgl(zaocznych kosztéw energii na potrzeby ogrzewania, chtodzenia i o$wietlenia (w tym energii pomocniczej) ocena przez sad konkursowy

Powierzchnia netto budynku (PN) przyjeta na potrzeby opracowania wymagari srodowiskowych jest sumq powierzchni wszystkich kondygnacji netto; nie uwzglednia pow. hali garazowej oraz powierzchni elementéw nadajqcych sie do

demontazu takich jak: scianki dziatowe, rury, kanaty.

oraz przyjmuje do wiadomosci, ze podane powyzej wartosci beda weryfikowane na kolejnych etapach postepowania projektowego.

Miejscowosc, data
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