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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie dla potrzeb realizacji Inwestycji pn. ,Budowa budynku
naukowo-dydaktycznego przy ul. Bednarskiej 2/4":

e dokumentacji projektowej wraz z petnieniem nadzoru autorskiego (dla Etapu inwestycji A
inwestyciji realizowanej w ramach Programu Wieloletniego pn. ~Uniwersytet Warszawski 2016-
2025");

e Projektu koncepcyjnego i Projektu zagospodarowania terenu (PZT) na potrzeby uzyskania
pozwolenia na budowe Etapu inwestycji A (oraz Etapu inwestyciji B inwestycji realizowanej poza
Programem Wieloletnim).

1. Ogdlne zatozenia i wymagania:

1.1. uwzglednienie obowigzujacych przepiséw Prawa Budowlanego i Warunkéw technicznych
(WT) oraz wytycznych Zamawiajgcego,

1.2. z zastrzezeniem § 2 ust. 4 pkt 2 i 4 Umowy, konieczno$é uzyskania niezbednych decyz;ji
administracyjnych, a w szczegéinosci decyzji $srodowiskowej (jesli zaistnieje taka koniecznos¢),
pozwolenia wodno-prawnego (jesli zaistnieje taka konieczno$¢) oraz pozwolenia na budowe,

1.3. w okresie budowy w ramach nadzoru autorskiego wspétpraca z Generalnym Wykonawcg w
celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

2. Konieczno$¢ wykonania projektu zgodnie z wymaganiami procedury BREEAM w celu
uzyskania odpowiedniego certyfikatu (w tym wspéipraca z wylonionym przez
Zamawiajacego asesorem BREEAM; Zamawiajacy pokrywa koszty asesora BREEAM).

3. W niniejszym dokumencie wszystkie definicje uzywanych pojeé¢ tozsame sa z definicjami w

§ 1. Umowy.

4. Zakres prac Projektanta obejmuje: opracowanie Dokumentacji i innych opracowan
niezbednych do realizacji Inwestycji wraz z przeniesieniem autorskich praw majatkowych, w
tym praw zaleznych dla opracowanego dzieta oraz $wiadczenie ustug nadzoru autorskiego —
dotyczy to nastepujacych Etapéw prac projektowych (oznaczonych numerami), zgodnie z

zatozeniami regulaminu konkursu:

Etap 1.A  Wielobranzowy projekt koncepcyjny (WPK) wraz z projektem koncepcyjnym wnetrz —
Etap inwestycji A; z tym ze uzgodnienie wytycznych funkcjonalno-uzytkowych z
Zespotem Uzytkownikéw nalezy do Zamawiajgcego.

Etap 1.B  Wielobranzowy projekt koncepcyjny (WPK) - Etap inwestycji B

Etap 2.A  Czes¢ | i ll projektu budowlanego (PB) - Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i
projekt architektoniczno-budowlany - wraz z projektem koncepciji identyfikacji wizualnej
i analizg kosztéw eksploatacyjnych budynku — Etap inwestycji A.

Etap 2.B  Czes¢ | projektu budowlanego (PB) - Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu dla

Etapu inwestycji B
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Etap 3 Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe — Etap inwestycji A;

Etap 4 Projekt wykonawczy (PW) wraz z zestawieniami materiatowymi — Etap inwestycji A;

Etap 5 Projekt wnetrz i wyposazenia wraz z ksigzkg pomieszczen i innymi opracowaniami oraz
projekt systemu identyfikacji wizualnej wnetrz przygotowany przez grafika
zaakceptowanego przez Zamawiajgcego — Etap inwestycji A;

Etap 6 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych, Przedmiary robot i
kosztorys inwestorski wraz z aktualizacjg symulacji energetycznej i analizy kosztow
eksploatacyjnych budynku — Etap inwestycji A;

Etap 7 Swiadczenie ustug nadzoru autorskiego nad realizacjg Inwestycji oraz przedtozenie
Projektu technicznego (PB) organowi nadzoru na etapie sktadania wniosku o wydanie
decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

Etap 8 Wykonanie aktualizacji Projektu technicznego (Ill czgsci PB) przed przediozeniem go

organowi nadzoru budowlanego na etapie skiadania wniosku o wydanie decyz;i
pozwolenia na uzytkowanie.

Szczegobtowy zakres prac projektowych:

5.1. Etap 1.A - ,\WIELOBRANZOWY PROJEKT KONCEPCYJNY” - obejmujgcy prace wstepne,

zakonczony odbiorem wielobranzowego projektu koncepcyjnego:

5.1.1.Z zastrzezeniem § 2 ust. 4 pkt 2 i 4 Umowy, wykonanie prac przygotowawczych
niezbednych dla poprawnego wykonania Przedmiotu Umowy, w szczegélnosci ustalenie
i wykonanie niezbednych studiéw i analiz przedprojektowych, w tym raportu ochrony
$rodowiska (o ile jest konieczny).

5.1.2.Uzyskanie niezbednych do projektowania materiatébw i dokumentéw, map (w
szczegolnosci mapy do celéw projektowych) itp.

5.1.3.Wykonanie wielobranzowego projektu koncepcyjnego na bazie konkursowej koncepcji
architektonicznej (uwzgledniajgcej zalecenia pokonkursowe) oraz wyciggu z Wytycznych
Funkcjonalno-Uzytkowych (WFU) zatwierdzonych przez Zamawiajgcego.

5.1.4.W zakresie architektury wykonanie rysunkéw: rzutéw, przekrojow, widokéw elewacji i
propozycji rozwigzan materialowych oraz propozycji rozwigzan ograniczajgcych ryzyko
negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym kolizji lecgcych ptakéw z duzymi
przeszklonymi elementami elewacji.

51.5.W zakresie architektury wnetrz wykonanie rysunkéw: propozycji rozwigzan
materiatowych, os$wietlenia, wizualizacji roboczych przestrzeni wspélnych i typowych
pomieszczen biurowych i dydaktycznych.

5.1.6.Wykonanie zatozen w zakresie systeméw instalacji: sanitarnych, elektroenergetycznych i
teletechnicznych, OZE (wg propozycji z konkursowej koncepcji architektonicznej) oraz
konstrukgiji.

5.1.7.Koordynacje i nadzér pracy projektantéw konstrukgciji i instalac;ji.
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5.1.8.0Opracowania, w razie koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania Inwestyc;ji
na srodowisko, niezbgdnych dokumentéw w zakresie do ziozenia wniosku o wydanie
decyzji srodowiskowej (Karta Informacyjna Przedsiewziecia, Raport oddziatywania na
srodowisko) ze  szczeg6lnym  uwzglednieniem  przedsiewzieé powigzanych
technologicznie oraz ewentualnego kumulowania sie z przedsiewzieciami, znajdujgcymi
sie w sgsiedztwie Inwestycji.

5.1.9.Zaproponowanie i uzyskanie akceptacji przez Zamawiajgcego grafika, ktory wykona
projekt systemu identyfikacji wizualnej (Etap 5). Projektant przedstawi do wyboru
Zamawiajgcemu min. 3 szkicowe, zréznicowane propozycje estetyki projektowania
graficznego.

5.1.10. Przygotowanie zaktualizowanej tabeli z wymaganiami $rodowiskowymi (zatgcznik nr 1),
uwzgledniajgcej zmiany w projekcie wprowadzone w stosunku do koncepciji konkursowe;.

5.1.11. Czes¢ rysunkowa i modelowa WPK zawiera¢ bedzie co najmniej:

a. wstepny projekt planu zagospodarowania terenu, rzuty branzowe (konstrukcije,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne) wszystkich kondygnaciji, przekroje,
elewacje, perspektywy lub wizualizacje w zakresie niezbednym dla zilustrowania
Obiektu, schematy funkcjonalne i instalacyjne;

b. model brytowy 3D pozwalajgcy okresli¢ podstawowe parametry budynku (bazowe
wymiary, ksztatt, kubature, widoki elewaciji, ilo$¢ kondygnaciji i ich powierzchnie),
wstepnych analiz oddziatywan na otoczenie (zacienienie, podstawowe parametry
energetyczne, oszacowanie pozyskiwanej pasywnie energii, wody deszczowe;j,
etc.), rozwigzan parkingu i dojazdu. Dopuszcza si¢ przygotowanie tego etapu jako
standardowej dokumentacji 2D o ile pozwoli ona Zamawiajgcemu na wstepng
weryfikacje zatozen projektowych i oszacowania parametréw energetycznych
obiektu.

c. elementy modelu BIM pozwalajgce na zapewnienie skutecznej komunikacji zamystu
projektowego i jego odniesien do OPZ oraz innych wymogéw wynikajgcych z
przepiséw Prawa budowlanego, warunkéw $rodowiskowych itp.;

d. wykonanie analizy potwierdzajgcej mozliwo$¢ realizacji Obiektu w zakresie
parametryczno-uzytkowym (okreslenie powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz
pozostatych podstawowych parametréw technicznych, jak tez drég technicznych,
stref bezpieczenstwa, logistyki dostaw, dyslokacji sprzetu, itp.).

5.1.12. Czes¢ opisowa WPK zawieraé bedzie co najmnie;j:

a. ogolny opis projektowanej Inwestycji — zasady zagospodarowania terenu, zatozenia
architektoniczne (takze estetyczne), programowe i funkcjonalne, techniczne i
technologiczne, zatozenie projektu wnetrz;

b. wstepny opis poszczegélnych rozwigzarn technicznych w odniesieniu do konstrukciji,
instalacji i rozwigzan technologicznych;
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Cc. zestawienie podstawowych parametréw Inwestycji takich jak: powierzchnia
uzytkowa, netto i catkowita (z rozbiciem na poszczegobine kondygnacje Obiektu),
powierzchnia zabudowy, bilans powierzchni w granicach  opracowania,
potwierdzajacy zgodnos¢ z ze strategig Zamawiajgcego procedowania wniosku o
pozwolenie na budowe na podstawie posiadanej przez niego decyzji o Lokalizacii
Inwestycji Celu Publicznego (LICP) wskazanej przez Zamawiajgcego, powierzchnia
catkowita, netto i uzytkowa powinny by¢ liczone zgodnie z normg PN-ISO
9836:1997, ale powinny uwzgledniaé szczegotowe ustalenia dotyczgce liczenia
zawarte w Wytycznych Funkcjonalno-Uzytkowych (WF U).

5.2. Etap 1.B - WIELOBRANZOWY PROJEKT KONCEPCYJNY” - obejmujgcy prace wstepne,
zakoniczony odbiorem wielobranzowego projektu koncepcyjnego:

5.2.1.Z zastrzezeniem § 2 ust. 4 pkt 2 i 4 Umowy, wykonanie prac przygotowawczych
niezbednych dla poprawnego wykonania Przedmiotu Umowy, w szczegélnosci ustalenie
i wykonanie niezbednych studiéw i analiz przedprojektowych, w tym raportu ochrony
Srodowiska (o ile jest konieczny).

5.2.2.Uzyskanie niezbednych do projektowania materiatéw i dokumentéw, map (w
szczegdlnosci mapy do celéw projektowych) itp.

5.2.3.Wykonanie wielobranzowego projektu koncepcyjnego na bazie konkursowej koncepgciji
architektonicznej (uwzgledniajgcej zalecenia pokonkursowe) oraz wyciggu z Wytycznych
Funkcjonalno-Uzytkowych (WFU) zatwierdzonych przez Zamawiajgcego.

5.2.4.W zakresie architektury wykonanie rysunkow: rzutéw, przekrojow, widokéw elewaciji i
propozycji rozwigzan materiatowych oraz propozycji rozwigzan ograniczajgcych ryzyko
negatywnego wplywu na $rodowisko, w tym kolizji lecgcych ptakéw z duzymi
przeszklonymi elementami elewacji.

5.2.5.Wykonanie zatozen w zakresie systeméw instalacji: sanitarnych, elektroenergetycznych i
teletechnicznych, OZE (wg propozycji z konkursowe;j koncepciji architektonicznej) oraz
konstrukgiji.

5.2.6.Koordynacje i nadzor pracy projektantéw konstrukcji i instalacji.

5.2.7.0pracowania, w razie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania Inwestyc;ji
na Srodowisko, niezbednych dokumentéw w zakresie do zfozenia wniosku o wydanie
decyzji srodowiskowej (Karta Informacyjna Przedsigwzigcia, Raport oddziatywania na
Srodowisko) ze  szczegdlnym  uwzglednieniem przedsigwzie¢  powigzanych
technologicznie oraz ewentualnego kumulowania sie z przedsigwzigciami, znajdujgcymi
si¢ w sgsiedztwie Inwestyciji.

5.2.8.Przygotowanie zaktualizowanej tabeli z wymaganiami $rodowiskowymi (zatgcznik nr 1),
uwzgledniajgcej zmiany w projekcie wprowadzone w stosunku do koncepcji konkursowej.

5.2.9.Czgs¢ rysunkowa i modelowa WPK zawieraé bedzie co najmniej:

a. wstepny projekt planu zagospodarowania terenu, rzuty branzowe (konstrukcje,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne) wszystkich kondygnaciji, przekroje,
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elewacje, perspektywy lub wizualizacje w zakresie niezbednym dla zilustrowania
Obiektu, schematy funkcjonalne i instalacyjne;

model brytowy 3D pozwalajgcy okresli¢ podstawowe parametry budynku (bazowe
wymiary, ksztaft, kubature, widoki elewacii, iloé¢ kondygnacji i ich powierzchnie),
wstepnych analiz oddziatywan na otoczenie (zacienienie, podstawowe parametry
energetyczne, oszacowanie pozyskiwanej pasywnie energii, wody deszczowe;j,
etc.), rozwigzan parkingu i dojazdu. Dopuszcza si¢ przygotowanie tego etapu jako
standardowej dokumentacji 2D o ile pozwoli ona Zamawiajgcemu na wstepna
weryfikacj¢ zatozen projektowych i oszacowania parametréw energetycznych
obiektu.

elementy modelu BIM pozwalajgce na zapewnienie skutecznej komunikacji zamystu
projektowego i jego odniesien do OPZ oraz innych wymogéw wynikajgcych z
przepiséw prawa budowlanego, warunkéw $rodowiskowych itp.;

wykonanie analizy potwierdzajgcej mozliwos¢ realizacji Obiektu w zakresie
parametryczno-uzytkowym (okreslenie powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz
pozostatych podstawowych parametréw technicznych jak tez drég technicznych,
stref bezpieczenstwa, logistyki dostaw, dyslokaciji sprzetu, itp.).

5.2.10. Czesc opisowa WPK zawiera¢ bedzie co najmniej:

a.

ogoliny opis projektowanej Inwestycji — zasady zagospodarowania terenu, zatozenia
architektoniczne (takze estetyczne), programowe i funkcjonalne, techniczne i
technologiczne;

wstepny opis poszczeg6lnych rozwigzan technicznych w odniesieniu do konstrukgii,
instalacji i rozwigzan technologicznych;

zestawienie podstawowych parametréw Inwestycji takich jak: powierzchnia
uzytkowa, netto i catkowita (z rozbiciem na poszczegéine kondygnacje Obiektu),
powierzchnia zabudowy, bilans powierzchni w granicach opracowania,
potwierdzajgcy zgodno$¢ z ze strategig Zamawiajgcego procedowania wniosku o
pozwolenie na budowe na podstawie posiadanej przez niego decyzji o Lokalizacji
Inwestycji Celu Publicznego (LICP) wskazanej przez Zamawiajgcego, powierzchnia
catkowita, netto i uzytkowa powinny by¢ liczone zgodnie z normg PN-ISO
9836:1997, ale powinny uwzglednia¢ szczegétowe ustalenia dotyczgce liczenia
zawarte w Wytycznych Funkcjonalno-Uzytkowych (WFU).

5.3. Etap 2.A - ,PROJEKT BUDOWLANY" - obejmujgcy opracowanie czesci | i Il projektu
budowlanego - projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-

budowlanego - wraz z uzyskaniem warunkéw usuniecia kolizji i przytgczenia mediéw do sieci
miejskiej i projektami przytgczy mediéw, oraz informacja dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia.
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5.3.1.Uzyskanie niezbgdnych materiatéw i dokumentéw, w tym decyzji administracyjnych, o ile
Sg wymagane przez przepisy prawa, w tym dostarczenie peinej dokumentagii
geotechnicznej;

5.3.2.Wykonanie inwentaryzacji drzew i krzew6w oraz wystapienie o zezwolenie na usuniecie /
przesadzenie drzew w zakresie, jakim jest to konieczne dla realizacji Inwestycji oraz
wykonanie projektu gospodarki zielenig.

5.3.3.Wykonanie badan geotechnicznych i zanieczyszczen gruntéw, w tym m.in., dokumentacii
badan dotyczacych stanu jako$ci gruntu z badaniami terenowymi i laboratoryjnymi, opinii
geotechnicznej, oraz o ile bedzie to wynikato z badan geotechnicznych z kategorii obiektu
budowlanego, takze opracowania dokumentacji badan podtoza gruntowego.

5.3.4.Dokonanie uzgodnier i zatwierdzer Projektu budowlanego oraz jego elementéw w
zakresie wymaganym dla uzyskania decyzji o pozwolenia na budowe.

5.3.5.Przygotowanie planu BIOZ.

Elementy PB:
5.3.6.Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu obejmuije:

a. Wykonanie na mapie w skali 1:500 planu zagospodarowania terenu Inwestycji,
obejmujacego: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu
oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym, sposéb
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw. Plan zagospodarowania terenu powinien
by¢ wykonany na aktualnej (w momencie sktadania wniosku o pozwolenie na
budowe) mapie do celéw projektowych uzyskanej przez Projektanta.

b. uktad komunikacyjny i ukfad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu
do istniejacej i projektowanej zabudowy terenéw sasiednich,

c. informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

5.3.7.Projekt architektoniczno-budowlany obejmuje:

a. Wykonanie projektu architektonicznego: rysunkéw rzutéw, przekrojéw i elewacji w
skali 1:100 Ilub bardziej szczegétowych, w zaleznosci od wymagan organu
decyzyjnego oraz opis6w pozwalajgcych na okreslenie sposobu zagospodarowania
terenu, wielkosci i charakteru Inwestycji, wielkosci poszczeg6inych pomieszczen,
komunikacji wewnetrznej i drog ewakuacji, rodzaju konstrukcji i zastosowanych
materiatbw w zakresie wystarczajgcym do wystgpienia o wydanie pozwolenia na
budowe,

b. Opis ukfadu przestrzennego oraz formy architektonicznej istniejgcych i
projektowanych obiektéw budowlanych,

C. zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe
projektowanych do wydzielenia lokali,

d. charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych,

str. 6



DZP-361-61/2020

e. opinig geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego,

f. projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne, majgce wplyw na otoczenie, w
tym Srodowisko - charakterystyke ekologiczna,

g. informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle lub
Zrodtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

h. opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, w tym oséb starszych (w przypadku
obiektoéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego),

i. postanowienie udzielajgce zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych, jezeli zostalo wydane (zgodnym celem stron jest unikniecie
koniecznosci uzyskania takich odstepstw).

Inne opracowania:

5.3.8.Wykonanie obserwacji ornitologicznych w okresie legéw, w tym zwilaszcza
udokumentowanie braku ptakéw gniazdujgcych na drzewach przewidzianych do
usunigcia, o ile bedzie to konieczne. W razie potwierdzenia gniazdowania ptakéw na
drzewach przewidywanych do usuniecia — wystgpienie do RDOS o zgode na
przeniesienie siedlisk,

5.3.9.Wykonanie symulacji energetycznej, modelu energetycznego oraz analizy kosztéw
eksploatacyjnych budynku, pozwalajgcych na weryfikacje przyjetych rozwigzan
instalacyjnych, majac na uwadze, ze spetnione muszg by¢ warto$ci, wskazniki i parametry
podane w tabeli konkursowe;.

5.3.10. Przygotowanie zaktualizowanej tabeli z wymaganiami $rodowiskowymi (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1) , uwzgledniajgcej zmiany w projekcie wprowadzone w stosunku do
projektu koncepcyjnego.

5.3.11. Wykonanie operatu akustycznego w zakresie zapewnienia komfortu pracy,
izolacyjno$ci przegréd i eliminacji drgan (zgodnosé z PN-B-02151-4; PN-EN I1SO 3382-3;
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dziat IX, Ochrona przed hatasem i
drganiami).

5.3.12. Ztozenie wniosku o decyzje $rodowiskowa, jesli okaze sie to konieczne;

5.3.13. Wraz z PB Projektant przedstawi ramowy kosztorys szacunkowy z podstawowym
rozbiciem co najmniej na: podstawowe pozycje i branze z widocznymi sumami
okreslajgcymi stan zero, stan surowy otwarty, stan surowy zamkniety, wykonczenia
zewnetrzne, wykoriczenia wnetrz, instalacje wewnetrzne, zagospodarowanie terenu:;

5.3.14. Wraz z PB Projektant przedstawi:

a. Model 3D, stosowany do szczegdlowej weryfikacji zatozen projektowych,
koordynacji migdzybranzowej, wizualizacji Obiektu, komunikacji i konsultacji;
b. Model BIM w zakresie doprecyzowany w Zatgczniku nr 9.

5.4. Etap 2.B - ,PROJEKT BUDOWLANY" - obejmujgcy opracowanie czesci | Projektu
budowlanego - projektu zagospodarowania dziatki lub terenu - wraz z uzyskaniem warunkéw
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usunigcia kolizji i przytaczenia mediéw do sieci miejskiej i projektami przylgczy mediéw, oraz
informacjg dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

5.4.1.Uzyskanie niezbednych materiatéw i dokumentéw, w tym decyzji administracyjnych, o ile
§§ wymagane przez przepisy prawa, w tym dostarczenie peinej dokumentacii
geotechniczne;j;

5.4.2.Wykonanie inwentaryzacji drzew i krzewdw oraz wystgpienie o zezwolenie na usuniecie /
przesadzenie drzew w zakresie, jakim jest to konieczne dla realizacji Inwestycji oraz
wykonanie projektu gospodarki zielenia.

5.4.3.Wykonanie badan geotechnicznych i zanieczyszczen gruntéw, w tym m.in., dokumentacji
badar dotyczacych stanu jakosci gruntu z badaniami terenowymi i laboratoryjnymi, opinii
geotechnicznej, oraz o ile bedzie to wynikato z badar geotechnicznych z kategorii obiektu
budowlanego, takze opracowania dokumentacji badan podtoza gruntowego.

5.4.4.Dokonanie uzgodnien i zatwierdzen Projektu budowlanego oraz jego elementéw w
zakresie wymaganym dla uzyskania decyzji o pozwolenia na budowe.

5.4.5.Przygotowanie planu BIOZ.
Elementy PB:
5.4.6.Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu obejmuje:

a. Wykonanie na mapie w skali 1:500 planu zagospodarowania terenu Inwestyciji,
obejmujgcego: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i ukiady
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu
oraz urzgdzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym, sposéb
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw. Plan zagospodarowania terenu powinien
by¢ wykonany na aktualnej (w momencie skiadania wniosku o pozwolenie na
budowe) mapie do celéw projektowych uzyskanej przez Projektanta.

b. uktad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementéw, wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegto$ci obiektéw, w nawigzaniu
do istniejgcej i projektowanej zabudowy terenéw sgsiednich,

c. informacje o obszarze oddziatywania obiektu.
Inne opracowania:

5.4.7.Wykonanie obserwacji ornitologicznych w okresie legéw, w tym zwilaszcza
udokumentowanie braku ptakéw gniazdujgcych na drzewach przewidzianych do
usuniecia, o ile bedzie to konieczne. W razie potwierdzenia gniazdowania ptakéw na
drzewach przewidywanych do usunigcia — wystgpienie do RDOS o zgode na
przeniesienie siedlisk,

5.4.8.Wykonanie symulacji energetycznej, modelu energetycznego oraz analizy kosztéw
eksploatacyjnych obiektu, pozwalajgcych na weryfikacje przyjetych rozwigzan
instalacyjnych, majgc na uwadze, ze spetnione musza by¢ wartosci, wskazniki i parametry
podane w tabeli konkursowe;j.
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5.4.9.Przygotowanie zaktualizowanej tabeli z wymaganiami $rodowiskowymi (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1) , uwzgledniajgcej zmiany w projekcie wprowadzone w stosunku do
WPK.

5.4.10. Wykonanie operatu akustycznego w zakresie zapewnienia komfortu pracy,
izolacyjnosci przegroéd i eliminacii drgan (zgodnosé z PN-B-02151-4; PN-EN ISO 3382-3;
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dziat IX, Ochrona przed hatasem i
drganiami).

5.4.11. Ziozenie wniosku o decyzje $rodowiskowa, jesli okaze sie to konieczne;

5.4.12. Wraz z PB Projektant przedstawi szacunkowy kosztorys.

5.4.13. Wraz z PB Projektant przedstawi:

a. Model 3D, stosowany do szczegélowej weryfikacji zatozen projektowych,
koordynacji miedzybranzowej, wizualizacji Obiektu, komunikaciji i konsultacji;

b. Model BIM w zakresie doprecyzowany w Zatgczniku nr 9.

5.5. Etap 3 — ,POZWOLENIE NA BUDOWE?” - obejmujgcy procedure administracyjng zwigzang z
pozwoleniem na budowe i zakoriczong uzyskaniem uprawomochnionej decyzji pozwolenia na
budowe:

5.5.1.Uzyskanie wszelkich zgod, pozwolen i decyzji wymaganych przed ztozeniem wniosku o
pozwolenie na budowe (w tym decyzji srodowiskowej jesli zaistnieje taka koniecznosé,
oraz o ile to konieczne pozwolenia wodno-prawnego), za wyjatkiem zgod wiascicielskich,
ktorych pozyskanie jest w zakresie i na koszt Zamawiajgcego.

5.5.2.Przygotowanie i zilozenie wniosku o pozwolenie na budowe (wniosek podpisuje
Zamawiajgcy). Zamawiajgcy jest zobowigzany przekazaé os$wiadczenie o prawie do
dysponowania na cele budowlane nieruchomos$ciami objetymi wnioskiem o pozwolenie
na budowe.

5.5.3.Sktadanie wszelkich uzupetnien i wyjasnien wymaganych przez urzedy.

5.5.4.Wspétpraca z wiadzami administracji miasta w zakresie koniecznym dla uzyskania decyz;ji

pozwolenia na budowe.

5.5.5.0dbidr zatwierdzonego Projektu budowlanego wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe z
klauzula ~ ostatecznosci, na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego

petnomocnictwa.

5.5.6.Wykonanie i dostarczenie Zamawiajgcemu skanu catosci zatwierdzonego projektu
budowlanego wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe posiadajgcg klauzule
ostatecznosci (w tym. m.in. wszystkie rysunki, uzgodnienia i zatgczniki).

5.6. Etap 4 — ,PROJEKT WYKONAWCZY" - prace zwigzane z wykonaniem i odbiorem Projektow

wykonawczych obejmujgcych:
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5.6.1.Architekture: komplet rzutéw wszystkich kondygnaciji, przekrojow i elewacji nie mniejszej
niz 1:100 oraz detali w skali nie mniejszej niz 1:20 wraz z opisami, wykazami $lusarki i
stolarki okiennej i drzwiowej, rysunki detali architektonicznych, projekt kolorystyki elewacji
i drobnych form architektonicznych.

5.6.2.Konstrukcje: projekt wykonawczy konstrukcji budynku, zgodnie z zatozeniami Projektu
budowlanego i wymaganiami Zamawiajacego: rzuty i przekroje, rysunki budowlane i
zestawieniowe nie mniejszej niz 1:100, rysunki budowlane i zbrojeniowe elementéw w
skali nie mniejszej niz 1:50, rysunki zestawieniowe konstrukcji stalowej, detale potaczen
w skali nie mniejszej niz 1:20, wykazy, zestawienia stali zbrojeniowe;j i profilowe;.

5.6.3.Projekty branzowe instalacyjne: instalacja wodnokanalizacyjna, instalacja grzewcza,
wentylacja i klimatyzacja, instalacja elektroenergetyczna (w tym stacja SN), instalacja
teletechniczna/ niskoprgdowa (w tym miedzy innymi instalacja CCTV, instalacja KD,
instalacja SSWIN, instalacja SAP, instalacja DSO, instalacja strukturalna, instalacja
przyzywowa), instalacja automatyki, instalacie OZE, system audio-video oraz inne
instalacje i systemy niezbedne do dziatania Obiektu zgodnie z przeznaczeniem i
wytycznymi Zamawiajgcego, rozumiane jako uszczegotowienie Projektu budowlanego.
Projekty instalacji niskopragdowych (DSO, CCTV, detekcji pozarowej, kontroli dostepu,
BMS itp.) oraz systemu audio-video obejmujg wykonanie szczegélowej dokumentacii
przetargowej definiujgcej zakres i standard, przebieg tras, ilos¢ urzadzen, lokalizacje
urzadzen oraz umozliwiajgcej wycene oraz dokonanie wyboru dostawcy systemu.

5.6.4.Projekt remediacji gruntu, jezeli konieczny;
5.6.5.Wykonanie dokumentacji budowlano-wykonawczej w zakresie:

- przylgcza wodociggowego oraz hydrantéw na terenie opracowania,

- przytgcza kanalizacyjnego;

- przylgcza cieptowniczego;

- przytacza teletechnicznego (projekt kanalizacji teletechnicznej bez okablowania),

- przytacza energetycznego (projekt kabli zasilajgcych od granicy wiasnoséci tj.
zaciskow wyjscia ze zigcz kablowych, do rozdzielnicy gtéwnej; projekt kabli w
budynku tj. od rozdzielnicy gtéwnej, do podrozdzielnic wewnetrznych i urzgdzen
pomiarowych),

- usunigcia/przetozenia kolidujgcych z budynkiem sieci/przytgczy poza zakres
oddziatywania budynku,

- projektu odwodnienia i zabezpieczenia wykopu (jezeli bedg konieczne).

5.6.6.Wykonanie dokumentacji wykonawczej w zakresie:

- drég, parkingbw naziemnych i podziemnego, uksztattowania terenu wraz z
wjazdem/zjazdem do budynku,

- gospodarki drzewostanem,

- zieleni (nasadzenia, trawniki itp.), w tym réwniez zieleni i ogrodéw w budynku,
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- odwodnienia terenu i odprowadzenia $ciekéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

5.6.7.Przygotowanie zaktualizowanej tabeli z wymaganiami $rodowiskowymi (zatgcznik nr 1),
uwzgledniajacej zmiany w projekcie wprowadzone w stosunku do Projektu budowlanego.

5.6.8.Edytowalne rzuty kondygnacji w formacie dwg, przedstawiajace wszystkie instalacje na
jednym podkiadzie budowlanym umozliwiajgce szybkie zlokalizowanie ewentualnych
kolizji.

5.6.9.Zestawienia materiatowe dla wszystkich branz (bez podania nazw wiasnych).

5.6.10. Tabela z podpisami projektantow $wiadczgcymi o miedzybranzowym skoordynowaniu
branz z rysunkami. Projekty wykonawcze beda wchodzitly w skiad dokumentacji
przetargowej, ktéra zostanie przekazana Generalnemu Wykonawcy na etapie przetargu.

5.6.11. Pliki w rozszerzeniu .ifc pozwalajgce na weryfikacje rozwigzan projektowych przez
Zamawiajgcego. Pliki powinny spetnia¢ ,Wymagania dotyczace Standardu Wykonania
Modelu BIM".

5.6.12. W zakresie modelowania BIM Projekty wykonawcze bedg obejmowaé (zgodnie z
zatgcznikiem nr 9 do Umowy):

a. Model BIM 3D,

b. Model BIM 4D,

c. Model BIM bedzie miat okreslone informacje o systemach, poziomach,
przestrzeniach
i innych danych zwigzanych z hierarchig formatu COBie,

d. Komponenty/elementy modelu BIM bedg miaty okreslone pola dla przyjetego
systemu klasyfikacji.

5.6.13. Ponadto na Etapie 4 opracowana bedzie czes¢ |1l Projektu budowlanego (PB) — projekt
techniczny, skiadajacy sie z:

a. projektowanych rozwigzan konstrukcyjnych Obiektu wraz z wynikami obliczen
statyczno-wytrzymato$ciowych,

b. projektowanych niezbgdnych rozwigzan technicznych oraz materiatowych,
wiasciwych dla fazy Projektu budowlanego: instalacji: grzewczych, wentylacji i
klimatyzacji, wodno-kanalizacyjnych, elektroenergetycznych (wraz ze stacjg SN),
teletechnicznych, OZE oraz innych niezbednych do dziatania Obiektu,

c. Charakterystyki energetyczne;j,

d. dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej lub  geotechnicznych  warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (w zaleznosci od potrzeb),

e. innych potrzebne opracowania projektowe.

5.7. Etap 5 — ,PROJEKT WNETRZ | WYPOSAZENIA WRAZ Z KSIAZKA POMIESZCZEN,
PROJEKT SYSTEMU IDENTYFIKACJI WIZUALNEJ, SCENARIUSZ POZAROWY | INNE
OPRACOWANIA” - obejmujgcy wykonanie projektu wnetrz uwzgledniajgcego state elementy
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wnetrz i wyposazenia, scenariusz pozarowy, komputerowg symulacje pozarowg CFD oraz
matryce sterowan zgodng ze scenariuszem pozarowym, instrukcje pozarowa, instrukcje
eksploatacji i ksigzke pomieszczen:

5.7.1.Wykonanie projektu wykonawczego wnetrz przestrzeni ogéinodostepnych, w tym: holu
gtéwnego, przestrzeni komunikacji, biblioteki, audytoriéw, garazu podziemnego,
sporzadzenie wytycznych dotyczacych materiatéow wykonczeniowych, kolorystyki,
wyposazenia pokoi biurowych i administracyjnych oraz sal dydaktycznych, sal
specjalistycznych oraz pozostatych pomieszczer jak réwniez wykonanie ksigzki
pomieszczen Obiektu, zawierajgcej opisy wyposazenia;
dla wszystkich pomieszczen. Projekty wnetrz i wyposazenia wraz z ksigzkg pomieszczen
bedg wchodzity w skiad dokumentacji przetargowej, ktéra zostanie przekazana
Generalnemu Wykonawcy.

5.7.2.Projekt systemu identyfikacji wizualnej zawierajacy m.in. tablice wejéciowg z nazwa
budynku, tabliczki informacyjne z oznaczaniem numeracji i nazw pomieszczen, toalet itp.

5.7.3.Wykonanie scenariusza pozarowego, komputerowej symulacji pozarowej CFD oraz
matrycy sterowan zgodnej ze scenariuszem pozarowym, instrukcji pozarowej, wytycznych
do instrukcji eksploatacji oraz ksigzki pomieszczen.

58. Etap 6 - ,SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT
BUDOWLANYCH, PRZEDMIARY ROBOT | KOSZTORYS INWESTORSKI” obejmujacy prace
zwigzane z wykonaniem i odbiorem Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robé6t
budowlanych, Przedmiaréw robét i Kosztoryséw inwestorskich oraz analize kosztow

eksploatacyjnych Obiektu:

5.8.1.Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych zgodnie z
Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz WF z pézniejszymi zmianami.

5.8.2.Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych bedg wchodzity w skiad
dokumentacji przetargowej, ktéra zostanie przekazana Generalnemu Wykonawcy na

etapie przetargu.

5.8.3.Wykonanie przedmiaru robé6t z podaniem ilosci i jednostek robé6t objetych Projektem
wykonawczym. Przedmiary robét bedg wchodzily w skiad dokumentacji przetargowe;j,
ktéra zostanie przekazana Generalnemu Wykonawcy na etapie przetargu.

5.8.4.Wykonanie kosztorysu inwestorskiego potwierdzajgcego, ze warto$¢ rob6t budowlanych

wraz z wyposazeniem wbudowanym nie przekracza zatozonego budzetu.

5.8.5.Wykonanie aktualizacji charakterystyki energetycznej oraz aktualizacji analizy kosztéw
eksploatacyjnych budynku, pozwalajgcych na weryfikacje przyjetych rozwigzan
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instalacyjnych, majgc na uwadze, ze spetnione muszg by¢ wartosci, wskazniki i parametry
podane w tabeli konkursowe;.

5.9. Etap 7 — ,PELNIENIE NADZORU AUTORSKIEGO INWESTYCJI” obejmowac bedzie zakres
okreslony Prawem Budowlanym w szczeg6lnosci:

5.9.1.Sporzadzanie i konsultowanie projektéow odpowiedzi Zamawiajgcego na pytania i
dotyczace Dokumentacji podczas przygotowywania i prowadzenia przetargu na
Generalnego Wykonawce,

5.9.2.Opiniowanie i uzgadnianie dokumentaciji przygotowanej przez Generalnego Wykonawce
w zakresie zwigzanym z Dokumentacjg, w tym stwierdzanie, w toku wykonywania robot
budowlanych, zgodnosci realizacji z projektem budowlanym i Projektami wykonawczymi.

5.9.3.Wyjasnianie uzasadnionych watpliwosci Generalnego Wykonawcy dotyczacych Projektu
budowlanego, Projektéw wykonawczych.

5.9.4.Sporzadzanie dodatkowych rysunkéw, jezeli Dokumentacja w niedostatecznym stopniu
wyjasnia rozwigzania techniczne — z wylgczeniem rysunkéw warsztatowych Generalnego
Wykonawcy.

5.9.5.Uzgadnianie, na wniosek Zamawiajgcego lub Generalnego Wykonawcy mozliwosci
wprowadzenia rozwigzar zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacii
projektowej w zakresie materialéw i konstrukcji oraz rozwigzan technicznych i
technologicznych, przy czym zmiany te bedg wdrazane do dokumentaciji projektowej na
koszt strony wnoszacej zmiane.

5.9.6.Uzgadnianie, na podstawie przekazanych przez Generalnego Wykonawce dokumentow,
kart materiatowych dotyczacych materiatow i urzadzen zaproponowanych przez
Generalnego Wykonawce pod wzgledem spetnienia wymagan projektu budowlanego, z
zastrzezeniem, ze Projektant nie jest odpowiedzialny za zweryfikowanie parametréw
technicznych i innych parametréw wymienionych w kartach materiatowych.

5.9.7.Biezace doradztwo Zamawiajgcemu w sprawach zwigzanych z realizacjg robot

budowlanych.

5.9.8.Monitorowanie wprowadzania zmian, o ktérych Projektant bedzie pisemnie
poinformowany, w taki sposéb, aby nie spowodowaty one istotnej zmiany zatwierdzonego
Projektu budowlanego, wymagajgcej uzyskania nowego pozwolenia na budowe.

5.9.9.Udziat w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego w

liczbie i terminach wynikajacych z Umowy.

5.9.10. Wsparcie Zamawiajgcego w ocenie technicznej wystapienia okolicznosci zwigzanych z
koniecznoscia ~ wykonania  rob6ét  budowlanych  dodatkowych,  zamiennych,

uzupetniajgcych.
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5.9.11. Udziat w odbiorach rob6t budowlanych, w tym przedtozenie odpowiedniemu organowi
nadzoru budowlanego projektu technicznego (PB) w liczbie i terminach wynikajgcych z
Umowy.

5.9.12. Zmiany wprowadzone do Dokumentacji w czasie wykonywania robét budowlanych,
dokonane przez Generalnego Wykonawce lub przez Zamawiajgcego za zgodg
Projektanta, osoby sprawujgce nadzér dokumentowa¢ bedg przez:

a. zapisy na rysunkach wchodzacych w skiad Dokumentacji i dokumentacii
powykonawczej,

b. rysunki zamienne lub szkice opatrzone datg, podpisem oraz informacja, jaki element
Dokumentacji zastepujg oraz wpisy do Dziennika: Budowy,

c. protokoly lub notatki stuzbowe podpisywane przez strony i zatgczane do
dokumentacji powykonawcze;.

5.9.13. Zmiany wprowadzone do Dokumentacji obejmujg réwniez weryfikacje projektu
technicznego (PB) wynikajgce z ewentualnych zmian podczas prac wykonawczych.

Nadzor autorski powinien rozpocza¢ sie ok 3 miesigce przed rozpoczeciem prac Generalnego
Wykonawcy (i pokrywac¢ sie z pracami Inwestora Zastepczego ) i trwaé do zakoriczenia odbiorow.

5.10. Etap 8 — ,AKTUALIZACJA PROJEKTU TECHNICZNEGO” obejmowa¢ bedzie:

Opracowanie aktualizacji Projektu technicznego (lll czesci PB), w oparciu o Projekt
wykonawczy i Roboty budowlane.

6. Pozostate wymogi dotyczace zakresu prac Projektanta:

6.1. Podstawg do wykonania Dokumentacji jest dokumentacja udostepniona Projektantowi w
drodze przeprowadzonego konkursu oraz koncepcja architektoniczna przygotowana przez
Projektanta, uwzgledniajgca wybrane przez Zamawiajgcego wytyczne Sgdu konkursowego
oraz wytyczne i materiaty przekazane przez Zamawiajgcego w dniu podpisania Umowy.

6.2. Rozwigzania instalacyjne zostang zmodyfikowane tak, aby spetni¢ WT obowigzujgce w dniu

oddania PB do uzgodnienia.

6.3. Dokumentacja opracowywana przez Projektanta musi spetnia¢ zalecenia konserwatorskie,
oraz postanowienia Decyzji o ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego wskazane

przez Zamawiajgcego.
6.4. Zakres prac Projektanta obejmuje wykonanie m.in.:
L 6.4.1 .mapy do celéw projektowych,

6.4.2.badan geotechnicznych i zanieczyszczen gruntéw, w tym dokumentacji badan
dotyczgcych stanu jakosci gruntu z badaniami terenowymi i laboratoryjnymi, opinii
geotechnicznej, oraz o ile bedzie to wynikato z kategorii obiektu budowlanego, takze
opracowania dokumentacji badan podioza gruntowego i projektu geotechnicznego oraz
dokumentac;ji geologiczno-inzynierskiej,

str. 14



DZP-361-61/2020

6.5.

6.4.3.wykonanie projektu remediacji gruntéw, jesli okaze sie konieczny;

6.4.4.niezbednych badan i operatéw specjalistycznych (np.: akustyka, zabezpieczenie p.poz.),
6.4.5.projektow specjalistycznych technologicznych (np. technologii gastronomii itp.),
6.4.6.scenariusza pozarowego oraz matrycy sterowan p.poz. zgodnej z tym scenariuszem,

6.4.7. jednokrotnej symulacji pozarowej CFD dla obszaru garazu podziemnego i pasazu (jezeli
bedzie konieczna, do decyzji Zamawiajgcego),

6.4.8.ewentualnych wnioskéw o odstepstwa od WT, wymaganych przepisami prawa, ktére
zdaniem Projektanta sg niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej,

6.4.9.analizy stref oddziatywania budynku,
6.4.10. projektowanej charakterystyki energetycznej,

6.4.11. wszelkiej dokumentacji niezbednej do zawarcia uméw przytgczeniowych, liniowych lub
kolizyjnych oraz dokonanie niezbednych uzgodnien z dostawcami mediéw oraz innymi
podmiotami.

Projektant zobowigzuje si¢ do zaprojektowania Obiektu w ramach budzetu dysponowanego
przez Zamawiajgcego, ktéry wynosi: Etap inwestycji A 106 414 600 + Etap inwestycji B
17 098 950 zt brutto i obejmuje wartos$¢ rob6t budowlano-montazowych wraz z wyposazeniem
trwatym (tgcznie z wyposazeniem studia radiowego, telewizyjnego itp.). Przekroczenie wartosci
wskazanego budzetu w kosztorysie opracowanym przez Projektanta na dzien wykonania
dokumentacji przetargowej bedzie skutkowato konieczno$cig dokonania korekty dokumentac;ji
przez Projektanta na jego koszt w celu dostosowania jej do wysokosci budzetu. W przypadku,
w ktérym Zamawiajgcy bedzie wymagat zaprojektowania rozwigzania, co do ktérego Projektant
powiadomi Zamawiajgcego o ryzyku przekroczenia budzetu, warto$¢ budzetu ulegnie
zwiekszeniu o kwote, stanowigcg réznice w szacowanych kosztach realizacji rozwigzania
wymaganego przez Zamawiajgcego i kosztow rozwigzania proponowanego przez Projektanta.

7. Zakres prac Projektanta nie obejmuje wykonania:

71.

7.2.

7.3.

Rozwigzan wariantowych, dodatkowych analiz projektowych.

Dokumentacji wykonawczej specjalistycznej i warsztatowej, ktérej opracowanie jest
zwyczajowo w zakresie Generalnego Wykonawcy. W ramach wymagan dotyczgcych
wykonania detali i rysunkéw warsztatowych wykonane przez Projektanta detale bedg okreslaty
wytyczne, co do sposobu ich wykonania. Nie bedg zawieraly szczegétowych rysunkéw
zestawieniowych, montazowych i technologicznych (na przyktad detali wykonania stelazy,
mocowania oktadzin) albo rozrysowania ksztattek i wykazéw materiatowych itp.

Zawarcia umoéw przytgczeniowych, liniowych lub kolizyjnych z wytgczeniem przygotowania

dokumentacji niezbednej do ich zawarcia.

Zatgcznikami do niniejszego opisu przedmiotu zaméwienia sg:
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Zat. 7a Wycigg z Wytycznych Funkcjonalno-Uzytkowych (WFU) Il etapu konkursu;
Zat. 7b Odpowiedzi na zalecenia Sgdu Konkursowego z dnia 21.maja 2020 r.;

Zat. 7c Ocena SARP wdrozenia zalecen pokonkursowych z dn. 27 maja 2020 r.
Zat. 7d Tabela z wymaganiami srodowiskowymi
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