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SLOWO WSTEPNE

Warszawa, 21 maja 2020 r.

Szanowni Paristwo,

Dziekujemy uprzejmie za przeslane zalecenia do naszej pracy konkursowej na budynek naukowo-
dydaktyczny przy ul. Bednarskiej 2/4.

W niniejszym opracowaniu zamieszczamy nasze odpowiedzi na wszystkie zalecenia zgodnie
z Paristwa wytycznymi. Na wstepie chcemy podkreslié, ze jestesmy otwarci na dialog w
wypracowywaniu rozwigzan i liczymy na $cisla wspélprace, ktéra doprowadzi do jak najlepsze;
realizacji trzech ambicji zdefiniowanych w pracy konkursowej oraz wspdlnej wizji projektu.
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TRZY AMBICJE

Budynki Uniwersytetu Warszawskiego maja w krajobrazie Warszawy szczegdlny, w pewnym
sensie misyjny charakter. Przez lata istnienia Uczelni spelnialy nie tylko partykularne potrzeby,
lecz takze uwzglednialy caloksztalt intereséw i potrzeb spoleczeristwa. Byly wpisane w potrzebe
harmonijnego rozwoju, dbajac nie tylko o interesy wlasne, lecz réwniez oferujac wartosé
wniesiong do spoleczenstwa i odpowiednia do czaséw w ktorych powstawaly.

Dobrym przykladem jest gmach Biblioteki Uniwersytetu Warszawskiego. Zlokalizowany odwaznie
na Warszawskim Powislu - dzielnicy o watpliwej jak na owe czasy renomie — rozpoczal proces
rewaloryzacji calej dzielnicy, ktérego owoce mozemy podziwiaé dzis. Bylo to mozliwe dzieki
szerokiemu zrozumieniu potrzeb nie tylko terazniejszosci, ale i przyszlosci.

Nowy gmach uniwersytecki powstaje w miejscu szczegdlnym - u podndza Starego Miasta. To
miejsce bardzo eksponowane, ktére moze pozwoli¢ szeroko uslysze¢ manifest idei waznych dla
naszej przysztosci. Uwazamy, Ze to nie jest czas na budowanie ikon. Potrzebujemy budynkdw,
ktére odpowiadaja na wyzwania przyszlosci.

Aby jak najlepiej kontynuowaé misje Uniwersytetu w miescie, nasz projekt opiera sie na trzech
gléwnych ambicjach:

minimalizacji $§ladu weglowego,
strukturze otwartej na przyszlosé,
jakosci zycia czlowieka.






MINIMALIZACJA SLADU WEGLOWEGO

Zmiany klimatu sg niezaprzeczalnym faktem. W 2015 roku w Paryzu odbyla si¢ bezprecedensowa
konferencja ONZ, podczas ktérej 55 parstw (w tym Polska) zobligowato si¢ do ograniczenia
emisji CO2 o 40% do 2030 roku. Pozwoli to na ograniczenie wzrostu globalnego ocieplenia
do 2,7 st. C do 2100 roku. Szacuje si¢, ze budownictwo oraz eksploatacja budynkéw stanowia
30% swiatowej emisji CO2, z czego beton i stal to az 8%. Potrzebujemy radykalnej zmiany
w przemysle budowlanym i zwrotu w kierunku materialéw niskoemisyjnych.

Nasze wybory maja konsekwencje. Drewno, w przeciwienstwie do standardowych materialow
konstrukcyjnych uzywanych w budownictwie, posiada negatywny bilans weglowy, pochlaniajac
2 tony dwutlenku wegla na kazda tone suchego drewna. W poréwnaniu do konstrukgji stalowo-
betonowych, odpowiadajgca konstrukcja drewniana potrafi wazy¢ zaledwie 20% ich wagi, co
kilkukrotnie obniza potrzeby transportowe. Ma to znaczacy wplyw nie tylko na ograniczenie
emisji CO2, ale réwniez ekonomike obiektu.

Kazda zamiana materialu na element drewniany przyczynia si¢ do obnizenia sumarycznego sladu
weglowego budynku. Ambicja godna budynku projektowanego dla przyszlych pokolenn. Nowy
budynek Uniwersytetu Warszawskiego zostal zaprojektowany w taki sposob, by obnizy¢ slad
weglowy zwiazany z jego konstrukcja, ale réwniez emisj¢ CO2 zwigzang z energig pobierang
przez budynek o okolo 30%, w stosunku do budynkéw wykonanych w standardowej technologii.

Dla maksymalizacji pragmatyki pozZniejszej eksploatacji budynku, drewno zostalo uzyte
w precyzyjnie dobranych miejscach, gdzie jego walory s3 najlepiej wykorzystane — w belkach
podtrzymujacych stropy i stropach kompozytowych drewniano-betonowych. Drewno znajduje si¢
zawsze we wnetrzu budynku, gdzie nie bedzie narazone na dzialanie czynnikéw atmosferycznych.
Jednoczesnie budynek zostal zaprojektowany w taki sposdb, aby wszystkie rozwigzania
konstrukcyjne mozna byto wykona¢ alternatywnie w tradycyjnej technologii konstrukeji Zelbetowe;.






STRUKTURA OTWARTA NA PRZYSZEOSC

Ambicja projektu jest odpowiedZ nie tylko na biezace problemy czaséw w ktérych powstaje, ale
stworzenie struktury, ktéra pozostanie aktualna i uzytkowa w nieprzewidywalnej przyszlosci.
Wspolczesnie cykl zycia budynkéw drastycznie si¢ skraca, nierzadko obiekty przestaja by¢
funkcjonalne juz po dwéch dekadach. Naszym celem jest stworzenie obiektu w odpowiedzialny
sposdb, obiektu, ktéry bedzie stuzyl zardwno nam, jak i wielu kolejnym pokoleniom.

Zyjemy w czasach, kiedy rewolucyjne zmiany nie zachodza juz na przestrzeni wiekéw. Okresy
zmian sg coraz krotsze, liczcone w dekadach czy wrecz latach. Rozwdj edukacji prowadzi nas
w kierunku, ktérego nie potrafimy jeszcze okresli¢. Budujemy szkoly na dziesiatki lat tymczasem
nie wiemy, czy za 10 lat beda biblioteki i sale lekcyjne. Oznacza to, ze przy zachowaniu jakosci
architektury zbudowanej dla czlowieka, budynek musi zapewnia¢ maksymalng elastycznosc.
Odpowiedzia jest otwarta struktura, umozliwiajaca realizacje potrzeb, ktorych teraz jeszcze nie
potrafimy przewidzieé.
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JAKOSC ZYCIA CZEOWIEKA

Aby spelni¢ zadanie dlugowiecznosci, budynek powinien by¢ podatny na zmiany, a takze musi
charakteryzowac¢ si¢ akceptacja spoleczng — by¢ zaprojektowany z troska o ludzi, ktérzy beda
z niego korzysta¢. Ambicja jest stworzenie dobrego, zréwnowazonego §rodowiska zycia czlowieka,
z jednej strony opartego na walorach uzytkowych i przestrzennych, a z drugiej strony spolecznych.

Wraz z zabudowywaniem kolejnych parceli miasta, rosnie potrzeba zachowania balansu miedzy
przestrzeniami zurbanizowanymi a zielonymi. Wprowadzajac zieleni na tarasy i dachy budynku,
a takze do jego wnetrz, staramy sie uzyskac stan réwnowagi.

Zapewnienie komfortu fizycznego, psychicznego i emocjonalnego czlowieka uznajemy za
niezbedne. Wytworzenie biofilicznego, czyli spokrewnionego z naturg §rodowiska prowadzi do
polepszonego samopoczucia i redukgji stresu. Drewno, wykorzystane czesciowo w konstrukeji
budynku i eksponowane we wnetrzach, jako material pochodzenia naturalnego spelnia te role.
Ma réwniez wplyw na dobra akustyke wewngtrzng i mikroklimat dzieki zdolnosci absorbcji
i uwalniania wilgoci z powietrza.

Kazdy poziom budynku ma bezposredni kontakt z przestrzennymi ogrodami zintegrowanymi
ze strukturg obiektu. Gleboko wcinajace si¢ w budynek otwarcia ogrodéw pozwalaja na
maksymalne wykorzystanie §$wiatla naturalnego. Zielen tych ogrodéw pelni funkeje regulujaca
mikroklimat, ograniczy przegrzewanie budynku, a co za tym idzie obnizy koszty energetyczne
potrzebne na jego schiadzanie.

Dobre samopoczucie to réwniez aspekty spoleczne. Wnetrza oferuja przestrzenie interakcji
uzytkownikéw o réznych skalach i réznych nastrojach. Ogrody dostepne ze wszystkich pozioméw
stanowig dodatkowa przestrzen miejsc spotkan, pracy o réznych skalach i charakterze. Przestrzenie
budynku sg mozliwie transparentne - sluza integracji, komunikacji i swobodnemu poruszaniu si¢
w trzech wymiarach przestrzeni edukacyjnej budynku.



warszawska syrenka autorstwa
Dawida Ryskiego odcisnieta w
prefabrykacie betonowym

SPRZECZNA 4

prefabrykowany budynek wielorodzinny,
zdobywca m.in. Nagrody architektonicznej
m.st. Warszawy za najlepszy obiekt mieszkalny,
proj. BBGK Architekci




I. ZALECENIA SADU KONKURSOWEGO

1. Uszczegdlowiajgc rozwigzania architektoniczne nalezy wzmocnié¢ uniwersytecki
charakter budynku, rozwazy¢ zastosowanie odpowiedniej ornamentyki, odpowiednio
dobra¢ materialy wykoriczeniowe, aby wytonowac “przemystowe” skojarzenia.

Zgadzamy sie, ze projekt wymaga doszczegdlowienia i rozwiniecia w zakresie podkreslenia
szczegllnego charakteru obiektu w dalszym etapie prac.

Rozumiemy Paistwa obawe o “przemyslowe” skojarzenia wyrazu budynku, ktére zazwyczaj lacza
sie z fasadami betonowymi. Jeste§my otwarci na dialog pod tym katem, a takze wziecie pod
uwage innych materialéw elewacyjnych, i podkres§lamy, ze zalezy nam na szlachetnym wyrazie
architektury budynku.

Jako jeden z wariantéw, juz w trakcie pracy nad koncepcja konkursowa, rozwazaliSmy
wykorzystanie techniki odciskéw ornamentowych w prefabrykatach betonowych, jak réwniez
wskazanie kilku najbardziej eksponowanych i charakterystycznych miejsc budynku jako lokalizacje
prac artystycznych podkreslajacych przeznaczenie budynku. Do takich miejsc naleza: kolumny
portali wejsciowych oraz narozniki budynku, z ktérych kazdy jest dobrze eksponowany w innym
kontekscie lokalizacji - od ul. Nowy Zjazd, od ul. Dobrej, za budynkiem Eazni, od Wislostrady na
najezdzie od pélnocy oraz od strony wyjscia z przejscia podziemnego prowadzacego na Bulwary.

Podobne rozwiazania zastosowaliSmy w naszej realizacji budynku Sprzeczna 4 (obiekt wyrézniony
m.in. Nagroda architektoniczng m.st. Warszawy za najlepszy obiekt mieszkalny - I nagroda).
Jest to budynek w calosci wykonany z prefabrykatéw betonowych, ktérego celem byla zmiana
wizerunku tej technologii w polskim mieszkalnictwie. Ambicjg bylo szlachetne potraktowanie
materiatu i wydobycie jego waloréw. Do wspoélpracy przy realizacji tego budynku zaprosiliSmy
artystéw - Dawida Ryskiego oraz Edgara Baka, ktorych prace odcisnigte zostaly w prefabrykatach
betonowych i umieszczone w charakterystycznych miejscach budynku.

Warianty projektu elewacji oraz szczegélowe rozwigzania architektoniczne proponujemy
wypracowaé we wspolpracy z przyszlymi uzytkownikami budynku na etapie pracy nad koncepcja.
(Etap 1)
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NOTTINGHAM CONTEMPORARY GALLERY
prefabrykowana elewacja z fakturowanego betonu
barwionego w masie na odcieri jasnej zieleni

proj. Caruso St John Architects




na odcien jasnej zieleni, mieszanka z naturalnym
kruszywem zréznicowanym pod katem rozmiaru i

kolorytu

prefabrykaty fasadowe z betonu barwionego w masie
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2. Nalezy rozwazy¢ zastosowanie innej kolorystyki w celu zmniejszenia efektu
ostrych krawedzi i delikatniejszego wpisania gmachu w otoczenie, “zielony” akcent
mozna i nalezy uzyska¢ z wykorzystaniem zywej zieleni, co znacznie poprawi
wkomponowanie projektowanego obiektu z istniejaca zielenia.

Jestesmy otwarci na dyskusje¢ pod tym katem. Wybér koloru byl podyktowany checig wpisania sie
w stworzenie silnej tozsamodci estetycznej Uniwersytetu Warszawskiego na Powislu. Planujemy
przeprowadzenie analizy kolorystycznej kamienic Mariensztatu i ul. Dobrej i skomponowanie
kolorystyki budynku harmonizujacej z otoczeniem w blizszym i dalszym kontekscie. Bierzemy
réwniez pod uwage, w porozumieniu z zamawiajacym, zmiane koloru elewacji po dalszych
analizach kolorystycznych.

Z naszego punktu widzenia bardzo wazng rol¢ odegra zywa zieleri na dziedziricach, tarasach i
dachu budynku. Zalezy nam na podkresleniu relacji budynku z przyroda i planujemy polozy¢ duzy
nacisk na ten aspekt w dalszych etapach pracy nad projektem - w porozumieniu z przyszlymi
uzytkownikami i biorac pod uwage aspekty praktyczne utrzymania zieleni w budynku.

Przeprowadziliémy wst¢pna wariantowa analize¢ kolorystyki budynku, ktérg zamieszczamy w
ponizszym opracowaniu. Proponujemy wspélne rozmowy na powyzszy temat na etapie koncepcji
(Etap 1).

3. Nalezy przemysle¢ wyglad i geometri¢ od strony Wisly, tak aby fasada budynku
lepiej wpisywala si¢ w kontekst.

Przewidujemy przygotowanie wariantéw rozwigzan tej czesci budynku na etapie pracy nad
koncepcja i proponujemy wspélne przedyskutowanie najlepszego rozwigzania. Jednym z
wariantéw, ktéry bierzemy pod uwage jest zmiana charakteru elewacji na lzejszy, odpowiadajacy
na kontekst pawilonowej zabudowy Bulwaréw Wislanych. Rozwazamy réwniez wyraZniejsze
wyartykulowanie przejscia na osi ulicy Mariensztat w tej elewacji. Proponujemy prace nad skala
i proporcjami elementéw oraz ich ogdlnym wyrazem na dalszym etapie pracy nad koncepcja
architektoniczng. Zalezy nam na mozliwosci przedstawienia wariantéw rozwigzan w celu jak
najlepszego porozumienia z uzytkownikami i wspélnym wypracowaniu odpowiedzi na zadany
temat. (Etap 1)
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kolory Mariensztatu - referencje



kolory Mariensztatu - paleta barw
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4. Nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na dostep swiatla dziennego do pomieszczen
zlokalizowanych od strony Wislostrady, uwzgledniajac mozliwos¢ realizacji Fazy B.

Przewidujemy przearanzowanie pomieszczen w taki sposéb aby ich okna byly zwrdcone gléwnie w
strong wewnetrznych dziedzificéw. Bedzie si¢ to rowniez wigzalo z ewentualng zmiang dyspozycji
funkcjonalnej budynku, zgodnie z zaleceniem nr. 12. Zalaczamy szkic rozwigzania - wszystkie
pomieszczenia wymagajace dostepu swiatla naturalnego zostaly umieszczone na elewacjach nie
przylegajacych do Fazy B. Proponujemy wspdlne oméwienie i doszczegélowienie zagadnienia na
etapie pracy nad koncepcja (Etap 1).

25



i gty )

e i e

o g

1w |

IIIIIII - i T -
X S h T it \

=== =g

G (R

d] eJ HI —

= m
[
a,
! o
m 3
g 4
& i
N N
z {
<
-
o
3
Pl
=
R
-

Swie

pomieszczenia

pomieszczenia wymagajace do

e
e e

parter

i przy granicy z Faza B

propozycja modyfikacji ukltadu pomieszcze



pomieszq._,zeni@ 0
i Wyrﬁ\agajﬂace zmiany——q
d P |Oka|iZa"_C:j|}§“!EgIedu
I I na konie¢znosg =
[ a1

SR L zapgwnienia dbstepl.....”
. g a P p Swiatta naturalpego
o . :

przf uwzllednieniu®  °

realizacji Fazy
-0

A= =1 LERE o Foe 1 &

=] L HIE

T L I u'”,'*L o '”"‘"l] [] - I]“—H E e N}

i s T8 i " P i o 9 =
o a s

P = = -

zmiana uktadu sal na
prostopadtu do ogradu

a a
a

;,;;u I

propozycja modyfikacji ukladu pomieszczen przy granicy z Faza B - I pigtro

Rt boodrgasch 11 134

ooono

=
0 (

Rest howdrgeac +1 12

N L L e e L L O o o ST i et o et

e o Rt e e e ) om0 o

27



akustyczne

domkniecie ogrodu

s

HH

-

- -

!

i

U S R S S .

i

okna otwierane

(e

podziat pomieszczen

propozycja rearanzacji pomieszczen w celu zapewnienia kazdemu z nich

mozliwosci zaprojektowania okien otwieranych



5. W zwigzku z tym, Ze uzytkownicy preferuja okna otwierane, nalezy rozwazy¢
inne rozwigzania elewacji od strony Wislostrady, ktére jednoczesnie pozwola na
rezygnacje z pelnej klimatyzacji w tej czesci budynku, jednoczesnie zapewniajac
niezbedny komfort akustyczny.

Dla utrzymania komfortu akustycznego pomieszczen i zachowania mozliwosci otwierania okien
przez uzytkownikdw proponujemy aranzacj¢ pomieszczenn w taki sposdb, aby ich wiekszo$¢ miala
przynajmniej jedng $ciane przylegajaca do wewnetrznych dziedziicéw, ktére proponujemy ostonié
akustycznie od strony Wislostrady. Zapewni to mozliwos¢ otwierania okien w tych $cianach na
osloniete akustycznie dziedzince.

Zalgczamy szkic obrazujacy powyzsze rozwigzanie.

Mozliwe jest tez oczywiscie umieszczenie otwieranych okien w fasadzie od strony Wislostrady. Ze
wzgledéw na komfort uzytkownikéw zalezy nam jednak na daniu mozliwosci otwierania okien na
dziedzince osloniete akustycznie.

Zwracamy réwniez uwagg, ze w pomieszczeniach przewidzianych do przebywania duzej ilosci
oséb klimatyzacja bedzie niezbedna zwlaszcza poza okresami przejsciowymi. W projekcie
zaproponowali$my instalacje hybrydows, gdzie klimatyzacja bedzie stanowila rezerwe przewidziana
do uruchomienia przy temperaturach zewngtrznych na poziomie 26 st. Celsjusza i wyzszych.

Powyzsze zagadnienia proponujemy wspdlnie omowié¢ na etapie pracy nad koncepcja projektu.
(Etap 1)

6. Nowa zabudowa w Fazie B powinna mie¢ lekki charakter pasujacy do nastroju
bulwaréw, rozwazenia wymaga konieczno$¢ stosowania kubatury oraz dlugosé
struktury w relacji do osi ul. Mariensztat.

Zaproponowane przez nas rozwigzanie na etapie konkursu mialo na celu umozliwienie rozwoju
programu wewngtrznego budynku przy realizacji Fazy B, co jest jednym z elementéw wpisujgcych
si¢ w ambicj¢ stworzenia struktury otwartej na przyszlosé.

Jestesmy $wiadomi ograniczen jakie sa naloZone na realizacje tej fazy budynku. Projekt bedzie
uwzglednial lokalizacje w pasie drogowym oraz ograniczenia wynikajace z planowanego
przebiegu kolektora i wytycznych MPWiK. WeZmiemy réwniez pod uwage procedure konieczng
do zrealizowania tej fazy: konsultacje z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i innymi biurami
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miasta. Zgodnie z Wytycznymi funkcjonalno-uzytkowymi do Etapu II konkursu, faza B bedzie
réwniez konstrukcyjnie i realizacyjnie niezalezna od Fazy A.

Jestesmy otwarci na dyskusj¢ w tym temacie. Proponujemy przygotowanie alternatywnych
propozycji na dalszym etapie pracy nad koncepcja i wybdr najlepszego rozwigzania w porozumieniu
z zamawiajacym. Jednym z wariantow, ktéry wskazujemy do przeanalizowania jest wspomniana
w odpowiedzi na zalecenie numer 3. propozycja zastosowania lekkiej konstrukcji w odwolaniu do
charakteru pawilonéw na Bulwarach Wislanych. (Etap 1)

7. Nalezy rozwazy¢ sposéb odniesienia si¢ projektowanego budynku do osi ulicy
Mariensztat, zasadno$¢ stosowania portali oraz koniecznos¢ i realizm umieszczenia
stupa nad kanalem Lindleya, nie narazajac jego konstrukeji na uszkodzenia oraz czy
takie rozwigzanie pozwala na wystarczajacy dostep do wspomnianej infrastruktury.

W projekcie zalezalo nam na otoczeniu budynku spdjna rama urbanistyczna, ktéra zapewni
odpowiednie uzupelnienie pierzei brakujacego kwartalu w miescie. Rama podkreslona jest w
dwdch miejscach wertykalnymi portalami wejsciowymi odcinajgcymi si¢ w horyzontalnej kracie.
Oba portale nanizane sg na os ulicy Mariensztat. Zalezalo nam na stworzeniu wizerunku jednego
obiektu zorganizowanego wokdl Agory nanizanej na kierunek historycznej ulicy. Otoczenie
budynku konsekwentng rama urbanistyczna ma réwniez wplyw na spéjnosé projektu.

Rozumiemy intencje Konserwatora Zabytkéw polegajaca na kontynuacji pierzei ulicy Mariensztat
wewnatrz budynku i jeste§my otwarci na dyskusje¢ i wypracowanie rozwigzania w porozumieniu
z zamawiajacym i Konserwatorem.

W odniesieniu do lokalizacji stlupéw na osi Kanalu Lindleya - w projekcie nie planuje si¢
przekazywania jakichkolwiek naprezen do gruntu wokél Kanalu. Kolumny portali wejsciowych
podpierajg belki transferowe. Nalezy podkresli¢, Ze zaproponowane rozwigzanie to nie s stupy
konstrukeyjne, tylko kolumny akcentujace wejscie, bedace detalem architektonicznym. W ponizszym
opracowaniu prezentujemy réwniez drugi wariant rozwigzania, bez stupa na $rodku portalu.
Proponujemy dyskusj¢ na ten temat na dalszym etapie pracy nad koncepecja i wybdr najlepszego
rozwigzania w porozumieniu z zamawiajacym. Wszystkie zaproponowane rozwiazania beda braly
pod uwage umozliwienie odpowiedniego dostepu do Kanatu Lindleya, stanowisko konserwatorskie
w tym temacie, jak réwniez wytyczne MPWiK. (Etap 1)
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8. Nalezy zaprojektowaé system konstrukcyjny, aby zbyt duzy przekrdj belek nie
przeszkadzal w przestrzeniach wewnetrznych jak i w kompozycji elewacji.

W projekcie konkursowym przewidzielisSmy przekroje drewnianych belek konstrukcyjnych
na 35x70cm. Na dalszych etapach pracy nad projektem mozemy dowolnie manipulowal
wysokoscig belki poprzez zmniejszenie rozstawu belek i przykladowo, zastosowanie tak zwanych
dzwigaréw rozproszonych. System konstrukcyjny zostanie dostosowany do wymogdéw i komfortu
uzytkownikéw. W sytuacjach zwigkszonego wytezenia konstrukeji bierzemy réwniez pod
uwage konstrukcje zelbetowa sprezong miejscowo. Proponujemy doprecyzowywaé rozwigzania
konstrukcyjne w odpowiedniej szczegolowosci na dalszych etapach pracy nad projektem. (Etap 1
i2)

9. Nalezy zwrdci¢é uwage na ograniczong wysokos¢ kondygnacji nadziemnych,
zwlaszcza przy projektowaniu instalacji rozprowadzanych pod stropem oraz dazyé
do ograniczenia ich ilodci i optymalizacji przyjetych rozwigzan.

W projekcie zakladamy brak sufitéw podwieszanych, co bedzie mialo wplyw na optyczne
powickszenie przestrzeni pomieszczen, ale tez zgadza si¢ z walorem edukacyjnym zawartym
w budynku. Takie rozwigzanie pozwala réwniez na wykorzystanie masy termicznej sufitéw
do regulacji warunkéw termicznych we wnetrzu - efektywniejsze wykorzystanie systeméw
wentylacji oraz mniejsze koszty eksploatacji budynku. Kolejnym duzym walorem braku sufitow
podwieszanych jest mozliwo$¢ odstapienia od rozbudowanej instalacji wywiewnej. Wyciag
proponujemy zlokalizowaé w czgsci wspodlnej co znaczaco wplywa na zmniejszenie dystrybucji
kanaléw wyciggowych pod sufitami. Znajda sie tam tylko kanaly nawiewne. Kolejna ewentualnosé
do rozwazenia to lokalizacja instalacji rurowych w podlodze podniesionej (obstuga pomieszczer
ponizej).

Nie zakladamy na tym etapie odstepstw ze wzgledu na ograniczong wysokos¢ pomieszczen. Jest
to kwestia, ktora glownie moze dotyczy¢ pomieszczeri gastronomicznych, ktérych minimalna
wysokos¢ w Swietle zalozona jest na 330 cm, zgodnie z odpowiednimi przepisami.

Proponujemy doprecyzowywal powyzsze rozwigzania w odpowiedniej szczegélowosci na dalszych
etapach pracy nad projektem. (Etap 1, 2 i 4)



10. Nalezy ponownie rozwazy¢ wielkosci przeszklen w centralnym atrium w
odniesieniu do kosztéw eksploatacji.

W projekcie konkursowym wielkos¢ przeszklen w centralnym atrium zostala przedstawiona
na rysunkach rzutéw i elewacji. Rysunki te byly réwniez podstawa do kalkulacji wskaznikéw i
parametréw charakteryzujacych budynek. Planujemy rozwazenie optymalizacji ilosci przeszklen
wejsciowych scian kurtynowych przy bardziej szczegélowej analizie rozwigzania i w porozumieniu
z Zamawiajacym. Zagadnienie jest natomiast zwigzane z odpowiedzig na wytyczne konserwatora
o zachowaniu czytelnego przejscia po $ladzie ulicy Mariensztat. Proponujemy wypracowanie
najlepszego rozwigzania na etapie koncepcji. (Etap 1)
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11. Nalezy zaprojektowaé kontrole dostgpu w sposéb umozliwiajacy niezalezne
funkcjonowanie parteru badz jego znaczacej czesci od reszty budynku.

Proponujemy wypracowanie wspdlnie z zamawiajacym i uzytkownikami optymalnego rozwiazania
kwestii kontroli dostepu juz na pierwszym etapie pracy nad projektem. Zakladamy mozliwosé
kontroli na wejsciu na wyzsze kondygnacje budynku oraz zapewnienie mozliwosci organizowania
niezaleznych wydarzen w wydzielonych, zamykanych strefach parteru, zgodnie z zamieszczonym
wstepnym szkicem. Takie rozwigzania pozwolg na unikniecie znalezienia si¢ postronnych oséb na
wyzszych pigtrach budynku oraz dadza mozliwos¢ organizowania niezaleznych imprez, podczas
normalnego funkcjonowania reszty obiektu. (Etap 11 2)

12. Ponownego rozwazenia wymaga dyspozycja funkcji, szczegélnie wymieszanie
funkeji dydaktycznych i naukowych.

Podstawowym zaloZeniem projektu byla pelna dowolnos¢ lokalizacji sal. Co za tym idzie istnieje
mozliwos¢ grupowania pomieszczen zgodnie z wytycznymi zamawiajacego. Obecny uklad
pomieszczen byl podyktowany wzgledami akustycznymi - duze pomieszczenia bez mozliwosci
otwierania okien od strony Wislostrady. Przy optymalizacji tego rozwigzania zgodnie z odpowiedzia
na punkt 5. uelastyczniamy mozliwosci ksztaltowania funkcji w budynku. Proponujemy wspélne
doprecyzowanie ukladu funkcjonalnego budynku we wspélpracy z uzytkownikami na etapie pracy
nad koncepcja. (Etap 1)
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13. Nalezy dazyé¢, w porozumieniu z Zamawiajacym, do osiagniecia pozadanych
powierzchni i liczby sal dydaktycznych, zwlaszcza sal SD16 1 SD32.

Rozwigzania funkcjonalne beda doprecyzowane na etapie pracy nad koncepcja. zalezy nam na
wypracowaniu rozwigzan wspélnie z Zamawiajacym i przyszlymi uzytkownikami budynku.
Uzupelnienie liczby i powierzchni sal dydaktycznych, zwlaszcza wspomnianych sal SD16 i
SD32, jest do wprowadzenia w projekcie, natomiast zwracamy uwage, ze moze to spowodowaé
zwigkszenie powierzchni calkowitej i uzytkowej budynku. (Etap 1)

14. Nalezy poprawi¢ jakos¢, rozmieszczenie oraz ilo§¢ pomieszczen socjalnych i
magazynow.

Elastyczno$¢ ukladu pozwala na wybranie, wspdlnie z zamawiajacym, optymalnych lokalizacji
pomieszczen. Przewidujemy bardziej réwnomierne rozmieszczenie pomieszczen socjalnych i
magazynow w taki sposéb, by byly latwo dostepne na kazdym pietrze i dla wszystkich uzytkownikéw
budynku. (Etap 1)

15. Nalezy rozwazy¢ zmiang lokalizacji szatni w nowoprojektowanym obiekcie, aby
mogta z latwoscia obslugiwaé aule.

Istnieje mozliwos¢ zamiany miejscami sali wykladowej i szatni. Zalgczamy szkic takiego
rozwigzania. Pozwoli ono na przyblizenie funkcji obstugujacych i otwartych, takich jak szatnia,
do strefy wejsciowej i ulatwienie do nich dostepu. To, jak i powyzsze zalecenia dotyczgce ukladu
funkcji w budynku proponujemy przedyskutowa¢ i wprowadzi¢ w trakcie opracowywania projektu
koncepcyjnego. (Etap 1)
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16. Garaz podziemny:
a. nalezy unika¢ lokalizowania stlupéw bezposrednio przy krawedzi przejazdu -
zapewni to lepsza widoczno$¢ na przecieciu drég dojazdowych i ulatwi parkowanie

Do wprowadzenia w porozumieniu z zamawiajacym i projektantem drogowym.

b. nalezy zachowal¢ wymagana odleglo$¢ miedzy dluzsza krawedzig stanowisk
postojowych, a $cianami i stupami

Zalozone rozpietosci osi i gabaryty elementéw konstrukcyjnych zapewniajag mozliwo$¢ zachowania
odpowiednich odlegltosci zgodnie z nowelizacja Warunkéw Technicznych z dnia 01.01.2018 . par.
104. ust. 3 (30cm od dluzszej krawedzi stanowiska postojowego od $ciany i 15 cm od stupa).

c. nalezy zapewni¢ dojscie do pomieszczen technicznych

Do zapewniania przy zmianie ukladu miejsc postojowych w garazu i jednoczesnym zachowaniu
ich ilosci. Mozliwy wariant rozwigzania to zamiana lokalizacji miejsc postojowych dla
niepelnosprawnych - obok takiego miejsca istnieje mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego dojscia
do urzadzeri technicznych.

d. nalezy wyjasni¢ usytuowanie garazu wzgledem budynku dawnych kazni (w pracy
konkursowej, plansza 2 i plansza 6 sa ze sobg niespdjne. Chodzi o usytuowanie garazu.
Na planszy 2 przekrdj poprzeczny sugeruje, ze garaz bedzie odsuniety od budynku
dawnych lazni Majewskich na odleglos¢ réwnag dlugosci lgcznika miedzy nowym
obiektem a zabytkowym budynkiem. Zas z rzutu, ktéry zostal umieszczony na planszy
6, wynika, zZe garaz bedzie bardzo blisko budynku danwych lazni Majewskich. Rodzi
to kilka probleméw - kolizja z usytuowang na tym obszarze jednostkg zewnetrzng
systemu klimatyzacji istniejacego juz budynku, daleko idgca ingerencja w zaplecze dla
obstugi budynku dawnych tazni)

Zaproponowany w projekcie konkursowym obrys garazu zostal przedstawiony na rysunku
kondygnacji -1. Proponujemy zweryfikowa¢ rozwigzanie na dalszym etapie, po uszczegélowieniu
rezerwy powierzchni pod pomieszczenia techniczne i optymalizacji ukladu miejsc postojowych
w garazu. Zakladamy mozliwo$¢ odsunigcia garazu od budynku Dawnych Fazni na bezpieczna
odleglos¢, zgodnie z zalaczonym szkicem. (Etap 1 i 2)
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17. Projektujac nalezy dazy¢ do jak najmniejszej liczby odstepstw (sanepid, bhp,
p.poz. itp.)

Zalecenie do uwzglednienia w procesie projektowym. Ze wzgledu na wage jakosci przestrzeni
agory i jej znaczenia dla calego projektu jako elementu serca budynku skupiajacego wokol siebie
wszystkie funkcje, przewidujemy, ze w tym przypadku niezb¢dne bedzie uzyskanie odstgpstwa
pozarowego ze wzgledu na ograniczenie przepisami powierzchni stref pozarowych. Taka procedura
jest zwyczajowym rozwiazaniem w tego typu budynkach. (Etap 1 i 2)

18. Nalezy rozwazyé realno$é wykorzystywania wody deszczowej do splukiwania
ustepéw, gdyz takie rozwigzania generuja problemy “z glonami” w toaletach i w
eksploatacji nalezy unikna¢ sytuacji, w ktorej utrzymanie czystosci toalet wymagaloby
kilkakrotnie wiekszej ilosci silnych $rodkéw chemicznych - szkodliwych dla
srodowiska.

Zgadzamy si¢ z Paristwa watpliwosciami co do zasadnosci wykorzystania wody deszczowej do
sphukiwania ustepéw. Odnosnie oczyszczania wody - mozliwe jest zainstalowanie urzadzen
oczyszczajacych promieniami UV. Natomiast, po weryfikacji pomysty, mamy watpliwosci do
oplacalnosci rozwiazania, zwlaszcza biorgc pod uwage malejace opady deszczu. Zalezy nam
jednak na wykorzystaniu potencjatu jakim jest duza powierzchnia dachéw zielonych. W zwiazku
z tym, proponujemy zlikwidowaé powyzszy system i zachowa¢ wykorzystanie wody deszczowej
do podlewania roslin.

19. Jezeli projektowane jest wykorzystanie wody deszczowej do podlewania roslin -
nalezy rozwazy¢ doprowadzenie instalacji z deszczéwka do pomieszczen technicznych
(np. pom. MOP) na kazdej kondygnacji, na ktérej projektowane s3 rosliny (np. w
atrium/agora itp.)

W odniesieniu do odpowiedzi na punkt powyzej - uwaga do wprowadzenia w projekcie. (Etap 1,
2 i 4 - na odpowiednim poziomie szczeg6lowosci)

20. Jezeli zielone dachy beda projektowane jako dostepne dla uzytkownikéw,
nawierzchnie $ciezek na dachach muszg byé utwardzone w sposob umozliwiajacy
przejechanie po nich woézka inwalidzkiego, kule nie moga si¢ zapada(, material
nie moze byé¢ podatny na “rozwiewanie”; wszystko co na dachu powinno by¢
przytwierdzone na stale, brak elementéw mobilnych; uwaga na nasypywane gorki -



wiatr rozwiewa ziemig, odslaniajac system korzeniowy; projekt zieleni musi zakladad
w jak najwiekszym stopniu “samowystarczalnos¢” ogrodu.

Zielone dachy s3 planowane jako czesciowo dostepne zgodnie z ideg pracy konkursowej. Wszystkie
uwagi Zamawiajacego sa do wdrozenia w projekcie na odpowiednim poziomie szczegdlowosci w
kolejnych etapach pracy nad projektem i w konsultacji z uzytkownikami i osobami odpowiedzialnymi
za pielggnacje zieleni na Uniwersytecie Warszawskim. (Etap 1, 2 i 4 - na odpowiednim poziomie
szczegdlowosci)

21. Jezeli w budynku beda sprzety, ktére wymagaja zasilania rezerwowego stalego
(bez przerwy) nalezy przewidzie¢ i zaplanowa¢ UPS-y albo generatory pradotworcze,
ktére podtrzymaja system w momencie przelaczania sie na linie zasilania rezerwowego.

Do przeanalizowania i wprowadzenia w projekcie, zgodnie z przepisami, standardami i wytycznymi
Zamawiajacego. Moc zasilania oraz szczegdlowe rozwigzania zostang uzgodnione z uzytkownikami
i pionem technicznym Uniwersytetu Warszawskiego. (na Etapie 2)

22.Nalezy dostosowacé projekt instalacji teletechnicznych do wytycznych przekazanych
przez Dzial Telekomunikacji UW.

Do przeanalizowania i wprowadzenia w projekcie, zgodnie z przepisami, standardami i wytycznymi
Zamawiajacego. Projekt instalacji teletechnicznych zostanie uzgodniony z Dzialem Telekomunikacji
Uniwersytetu Warszawskiego. (na Etapie 2)

23. W projekcie konkursowym projektowana instalacja tryskaczowa obejmuje caly
budynek - nalezy rozwazy¢ inne rozwigzania projektowe polegajace na wprowadzeniu
mniejszych stref pozarowych, skréceniu dojs¢ i przej$¢ ewakuacyjnych, o ile bedzie
to korzystniejsze z ekonimicznego punktu widzenia i nie wplynie negatywnie na
architekture budynku.

Kwestia stosowania instalacji tryskaczowej wplynie na konieczno$¢ stosowania o polowe mniejszych
stref pozarowych - do 8000 m2. Aspektem dodatkowym przemawiajacym za instalacjg tryskaczowa
jest bezpieczenistwo i ewentualne duzo mniejsze skutki pozarowe. Analize kosztéw i efektow
powyzszego rozwigzania proponujemy przeprowadzi¢ na dalszym etapie prac nad projektem.
Jestesmy otwarci na stosowanie alternatywnych rozwigzan projektowych w porozumieniu z
Zamawiajacym. (Etap 1)
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24. Przestrzenie aktywizujace przy komunikacji nalezy zaprojektowac w taki sposéb,
aby nie wymagaly wydzielenia ze wzgledu na przepisy pozarowe, a ich lokalizacja nie
moze kolidowaé z drogami ewakuacyjnymi.

Rozwigzania s3 do doprecyzowania na etapie budowlanym i wykonawczym projektu. Jeste$Smy
otwarci na wspélne wypracowanie najlepszych rozwigzan projektowych w porozumieniu z
Zamawiajagcym (Etap 2 i 4)

25. Nalezy zachowaé odpowiednig odleglos¢ poziomg i pionowa od stacji PZO i stacji
SN umieszczonej wewnatrz budynku na poziomie - 1, do pomieszczeri przeznaczonych
na staly pobyt ludzi.

Rozwigzanie do przeanalizowania i wprowadzenia w projekcie zgodnie z odpowiednimi przepisami
i w uzgodnieniu z Zamawiajacym. (na Etapie 1 i 2)

26. Nalezy zweryfikowaé oplacalnosé zastosowania pomp ciepla, poréwnaé koszt
zwigzany z ich realizacja z zyskami, ktére moga generowa¢ w trakcie eksploatacji
budynku oraz czasem w jakim to nastgpi.

Analiza poréwnawcza zostanie przeprowadzona w pierwszym etapie pracy nad koncepcja. Jestesmy
otwarci na dyskusje zdajac sobie sprawe z wieloaspektowosci zagadnienia.

Podstawowym zagadnieniem w branzy sanitarnej bedzie nie ogrzanie, a chlodzenie budynku,
w ktérym w godzinach pracy ludzie, o$wietlenie, urzagdzenia multimedialne i inne wyposazenie
techniczne budynku generowaé beda znaczace ilosci ciepla. Dlatego w projekcie konkursowym
zaproponowali§my wykorzystanie energii gruntu jako jednego ze zrédet energii chtodniczej. Takie
jest tez zaloZenie odnosnie ich podstawowego przeznaczenia. Pompy ciepla przewidziane zostaly
réwniez na potrzeby ogrzewania w okresie zimowym.

Zagadnienie wymaga szczegélowych kalkulacji, ktére zamierzamy przedstawi¢ Zamawiajgcemu na
etapie koncepcji i na tej podstawie wspélnie podjac¢ decyzje o najlepszym rozwigznaiu. (Etap 1)



II. WYTYCZNE DOTYCZACE STANDARDOW DOSTEPNOSCI

Uniwersytet Warszawski byt wielokrotnie nagradzany za konsekwencje wladz uczelni
w usuwaniu barier architektonicznych w budynkach zabytkowych, jak i wznoszenie
nowych obiektéw zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego (W zesztym roku
Grand Prix w konkursie Lider Dostepnosci).

Nowy budynek naukowo - dydaktyczny powinien by¢ tak zaprojektowany, aby
byl w pelni dostgpny dla oséb z niepelnosprawnosciami. W obiekcie nalezy
zastosowaC rozwigzania umozliwiajace korzystanie z niego zaréwno przez
osoby z niepelnosprawnoscig ruchowg jak réwniez sluchowa i wzrokowa. Warto
w  przyjmowanych rozwigzaniach stosowa¢ standardy dostepnosci budynkéw
uwzgledniajace koncepcje uniwersalnego projektowania.

Koncepcja projektowania uniwersalnego (z ang. Universal Design) odgrywa wazng
rol¢ w ksztaltowaniu pojecia funkcjonalnosci i dostepnosci obiektéw dla wszystkich
uzytkownikéw i przynosi korzysci wszystkim czlonkom spolecznosci akademickiej.
Rozwigzania przestrzenne zgodne z zasadg projektowania uniwersalnego przewiduja,
iz podstawowe dzialania beda z zalozenia odpowiadaly potrzebom wszystkich
uzytkownikow i nie bedg wymagaly specjalnych rozwiazan.

Kazda przestrzed w projektowanym budynku powinna umozliwia¢ maksymalnie
samodzielne i swiadome jej uzytkowanie. Wszystkie pomieszczenia i urzadzenia j€j
towarzyszace musza by¢ dostepne dla os6b poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich
lub dla 0séb z innymi dysfunkcjami.

Podstawowe strefy i miejsca, na ktére nalezy zwréci¢ uwage przy projektowaniu:

1. Strefa wejsciowa (przedsionki, domofony, drzwi bez progéw);

2. Elementy wyposazenia ulatwiajace orientacj¢ w budynku oraz przekaz informacji
(systemy odnajdowania drogi, petle indukcyjne, plany tyflograficzne, symbole
graficzne i piktogramy, opisy pomieszczeri - alfabet Braille’a, oznaczenia nawierzchni
w tym fakturowe);

3. Komunikacja pozioma budynku (hole oraz korytarze powinny przewidywac
elementy architektoniczne utatwiajqce poruszanie sie po obiekcie tez osobom z
niepetnosprawnoscig wzroku oraz miejsca odpoczynku);

4. Komunikacja pionowa budynku (schody o odpowiednich parametrach, pochylnie,
diwigi osobowe - wymiary kabiny i jej wyposazenie, przestrzenie manewrowe przed
windami, zewngtrzne i wewnetrzne panele sterujgce);

5. Pomieszczenia i urzadzenia higieniczno-sanitarne (toalety przystosowane na
kazdej kondygnacji, miejsca do przewijania niemowlat);
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2. Jaki bedzie udzial ciepla z pomp ciepla w catkowitym zapotrzebowaniu na cieplo
na cele c.o., c.t. i cw.u.?

Szacowano, ze udziat ciepla dostarczonego z gruntu w rocznym bilansie wynosi¢ bedzie od 30
do 50% calkowitego zapotrzebowania na cieplo na cele c.o. i c.t. Szczegolowe obliczenia zostang

wykonane w dynamicznym modelu energetycznym na etapie projektu oraz po wykonaniu testu
TRT.

3. Jaka bedzie ilos¢ energii Wwytworzonej na miejscu pochodzacej z projektowanych
odnawialnych zrédet energii?

Odnawialne zrédla energii (panele fotowoltaiczne) wyprodukujg okolo 60 000 kWh energii
elektrycznej rocznie.
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